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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Pri stanovovani regulativov vyuzitia tUzemia je nutné brat
do uvahy Jestvujuce funkéné vyuzivanie Uzemia. Nové rozvojové
plochy a funkcie musia reSpektovat, prip. navratit historicky
charakter a identitu riesSenému Uzemiu, za dodrZania vsSetkych
socio-ekologickych podmienok.

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzZivanie uzemia Jje
stanovené limitmi a regulativmi, ktoré doplnaju Jestvuijuce
prevladajuce funkcie vyuZivania rieSeného Uzemia obce.

Zasady a regulativy suU urcené pre funkéné a priestorovo
homogénne urbanistické celky v Uzemi obce pre:

- obytné Uzemie /B/
- vyrobné Uzemie /V/
- rekreac¢né Uzemie /R/

Tieto funkcie su situované ako v zastavanom Uzemil

/obytnd/, tak aj mimo zastavaného Uzemia /rekreacnéd, vyrobnéa/.

Zasady a requlativy pre jestvujuce lokality obytnej vystav-
by B:

V tychto lokalitdch sa uvazZuje vylucne s vystavbou rodin-
nych domov na Jjestvujucich parcelédch v prelukadch, po asanacii
starych objektov, resp. rekonstrukciou, nadstavbou Jjestvuju-
cich objektov za tychto podmienok:

- resSpektovat vidiecky charakter pdvodnej zéastavby, dodrziavat
ulic¢ny charakter zéstavby, nerealizovat stavebné objekty nad
dve nadzemné podlazia, druhé nadzemné podlazie rie3it ako o-
bytné podkrovie;

- pripustné funkcie - primadrne - obytnéd, rodinné domy, k nim
prisltchajltce nevyhnutné zariadenia ako
garaze, obcianske vybavenie, verejné do-
pravné a technické vybavenie, zelen

- podmienecne vhodné - doplnkové maloob-
chodné, socidlne a zdravotnice sluzby.

- nepripustné funkcie - v3etky ostatné.

Zasady a regulativy pre navrhované lokality bytovej vystav-
by Bl, B2, B5, B8

V tychto lokalitdch sa uvaZuje vylucne s vystavbou rodin-
nych domov za tychto podmienok:
- pri tvoreni novych parciel reSpektovat stcasné majetkopréavne
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vztahy, vytvaranie novych parciel zlucovanim jestvujucich,

- resSpektovat vidiecky charakter pdvodnej zastavby, dodrziavat
ulic¢ny charakter zastavby, nerealizovat stavebné objekty nad
dve nadzemné podlazZia, druhé nadzemné podlazie ries3it ako o-
bytné podkrovie;

- pripustné funkcie - primdrne - obytna, rodinné domy, k nim
prisliachajice nevyhnutné zariadenia ako
garaze, obcianske vybavenie, verejné do-
pravné a technické vybavenie, =zelen

- podmienec¢ne vhodné - doplnkové maloob-
chodné, socidlne a zdravotnice sluzby.

- nepripustné funkcie - vSetky ostatné.

Zasady a requlativy pre lokality bytovej vystavby B4, B6:

V tychto lokalitédch sa uvazZuje s vystavbou viacpodlaznych
obytnych domov, rodinnych domov a objektov obcianskej vybave-
nosti za tychto podmienok:

- pri tvoreni novych parciel pre vystavbu rodinnych domov
re3pektovat sucasné majetkopravne vztahy, vytvaranie novych
parciel zlucovanim jestvujucich,

- pri vytvarani Struktury viacbytovych domov resSpektovat vi-
diecky charakter pdévodnej zastavby, dodrziavat uli¢ny cha-
rakter zastavby, nerealizovat stavebné objekty nad styri nad-
zemné podlazia, pric¢om Stvrté nadzemné podlazZie riesit ako
obytné podkrovie;

- pri objektoch obc¢ianskej vybavenosti su pripustné dve nad-
zemné podlazia s tretim, alt. aj obytnym v podkrovim. Objekty
obc¢ianskej vybavenosti mozZno riesit aj ako podstavbu obytnych
podlazi - polyfunkény objekt.

- pripustné funkcie - primdrne - obytna, rodinné domy, viacby-
tové domy k nim prisliachajice nevyhnutné
zariadenia ako garazZze, obclianske vybave-
nie, verejné dopravné a technické vyba-
venie, zelen a detské ihriskéa.

- nepripustné funkcie - v3etky ostatné.

Zasady a regulativy pre plochu vyroby, lokalita V1:
/aredl polnohospodérskeho druZstva/

V tejto lokalite sa uvazZuje s dostavbou ©priemyselno-
polnohospodarskych komplexov s nutnostou dodrzZzania vSetkych
krajinnoekologickych podmienok, s minimalizovanim negativnych
vplyvov na krajinu a okolité Zivotné prostredie za tychto pod-
mienok:

- polnohospodarske funkcie sustredené do jestvujucich objektov
s minimalizovanim Zzivoc¢idnej vyroby vo vztahu jej ochranného
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pasma a jestvujuce] obytne] zdny.
- vhodné funkcie - vlastné objekty vyroby, sklady
- administrativne objekty vo vazbe na pris-
lusné zariadenia vyroby
- doplnkové obchodné, socialne, kulturne,
zdravotnicke a sluzby, sluziace pre zamest-
nancov
- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motorové, cyklistické
a peSie komunikacie
- parkovo upravend plosnad a liniova zelen
priestorov a arealov
- podmienec¢ne vhodné funkcie - zariadenie verejného stravova-
nia, prip. Specifickych foriem byvania
- areadly s odstavnymi plochami a prislusnou
vybavenostou pre ndkladnt automobilovi do-
pravu
- nepripustné funkcie - vystavba samostatne stojacich garazi
- v8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi priamo ¢i nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych parciel obyt-
nej zastavby (zapach, hluk, zvysSeny vyskyt
hlodavcov...)

- vyrobné funkcie budi suUstredené do bloku pre aredly a zaria-
denia priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzZieb

- pripustné funkcie - prevadzkové sUbory a zariadenia vyroby,
vyrobnych sluZieb, skladov
- vhodné funkcie - administrativne objekty vo vadzbe na pris-

ludné zariadenia vyroby
- doplnkové obchodné, socidlne, kultlrne,
zdravotnicke, a sluzby, slGZiace pre za-
mestnancov
- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motorové, cyklistické
a pesSie komunikéacie
- parkovo upravend plodnd a liniova zelen ve-
rejnych priestorov a areadlov
- podmienec¢ne vhodné funkcie - zariadenie verejného stravova-
nia, prip. Specifickych foriem byvania
- areadly s odstavnymi plochami a prislu$nou
vybavenostou pre kamidny
- nepripustné funkcie - vystavba samostatne stojacich garéazi
- v8etky druhy ¢&innosti, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi priamo ¢i nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych parciel (za-
pach, hluk, zvySeny vyskyt hlodavcov..)
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Zasady a regqulativy pre navrhované plochy vyroby V2-
lokalita A, V3-lokalita B, V4-lokalita C:

V tychto 1lokalitdch sa uvazZuje s vystavbou priemyselného
komplexu s nutnostou dodrzania vsSetkych krajinnoekologickych
podmienok, s minimalizovanim negativnych vplyvov na krajinu =za
tychto podmienok:

- vyrobné funkcie budi sustredené do bloku pre aredly a zaria-
denia priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZzieb a stavebnej vy-
roby.

- pripustné funkcie - aredly a zariadenia vyroby, vyrobnych
sluzieb, skladov a stavebnictva;
- vhodné funkcie - administrativne objekty vo vazbe na pris-

lusné aredly a zariadenia;

- doplnkové obchodné, socidlne, kultlrne,
zdravotnicke, Sportové zariadenia a sluzby,
sltziace pre rezidentov;

- odstavné miesta a garaze pre rezidentov;

- nevyhnutné plochy technického vybavenia;

- prislus$né motorové, cyklistické a pesie ko-
munikacie, trasy a zastavka MHD;

- parkovo upravend plo3nd a liniova zelen ve-
rejnych priestorov a arealov;

- podmienec¢ne vhodné funkcie - zariadenie verejného stravova-
nia, prip. Specifickych foriem byvania;

- sluZby pre motoristov (CSPHM, servis apod.)

- hromadné odstavné a garazZovacie priestory,
vratane ich vybavenia;

- aredly s odstavnymi plochami a prislusnou
vybavenostou pre kamidény;

- pohotovostné byvanie lokalizované v pris-
ludnych arealoch;

- nepripustné funkcie - vSetky druhy <¢innosti, ktoré by svoji-
mi negativnymi vplyvmi priamo ¢i nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych parciel (za-
pach, hluk, zvySeny vyskyt hlodavcov..);

Lokalita C je situovand v dostatoc¢ne]j vzdialenosti od
zastavaného Uzemia obce. Vzhladom na Jjej dostatodnt vzdiale-
nost od zastavaného Uzemia obce je tu mozZné realizovat vyrobu
hluc¢nejSieho charakteru.

Zasady a requlativy pre plochu rekonsStrukcie rekreacnych
pléch, lokalita R1,R2:

V tychto lokalitdch sa uvaZuje s ¢isto monofunkénym vyuzZi-
tim plochy a to aj vyhladovo pre rozSirenie rekreacnej funk-
cie.
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- vhodné funkcie - rekonsStrukcia a obnova jestvujlucich rekre-
acnych zariadeni, rekreac¢né plochy, Sporto-
viskéa, Sportové objekty, odpoc¢inkové plochy

- nevyhnutné plochy sluzieb /stravovanie.../ a
technického vybavenia

- prislusné pristupové motorové, cyklistické
a peSie komunikacie

- parkovo upravenad plo3na a liniova zelen
priestorov a arealov

- nepripustné funkcie - vSetky ostatné

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

V nadvrhu sa nestanovuju regulativy umiestnenia novych sa-
mostatnych pldch pre objekty ob¢ianskeho vybavebnia.

- Jjestvujlca obcianska vybavenost je v obci situovand rozpty-
lene v centrdlnej casti a svojimi kapacitami v stcasnosti
postacuje. V pripade nutnosti zvacsSenia kapacity bude sta-
vebny objekt obc¢ianského vybavenia rieSeny prestavbou, nad-
stavbou, resp. dostavbou.

- v lokalite B6 je mozné riesit obciansku vybavenost v ramci
polyfunkcie obytného domu, ak si to dopyt po zvysenych kapa-
citdch bude vyzadovat.

- v lokalite ¢.9, =za objektom Skoly je vytvorend uUzemnd re-
zerva pre rozdirenie pldéch obcianskej vybavenosti s funkénym
vyuzitim pre 3Skolské a vzdelédvacie ucely

Z chybajtcich druhov obcianskej vybavenosti doporucujeme
uprednostnit rozvoj v socidlnej sfére, najmda poskytovanie
sluzieb star3$im obc¢anom, stravovanie, opatrovanie....

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

DOPRAVA

- riedit negativne vplyvy z cesty I triedy vybudovanim pro-
tihlukovej bariéry v dlZke 1600 m a izolacénej =zelene,

- ries8it wvyustenia MK obsluzZnych na cestu III/05132, zbernu
komunikédciu - vedené ako bodové zéavady,

- dorie8it siet miestnych komunikacii s Upravou na normové ka
tegdérie (rekonsStrukcie, nové cesty)

- dorie$it chybajtce chodniky pre pesSich pri ceste III. triedy
a miestnych komunikaciach obsluznych a v pripade potreby i
upokojenych,

- navrhnit nové parkoviskd a odstavné plochy pred obcéianskou
vybavenostou, objektmi sluzieb, prevadzkarnami a pod.,
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- zrekonstruovat autobusové zastavky so samostatnymi pruhmi a
nastupnymi plochami a doriesit  mnozstvo zastavok HD
v navaznosti na novu IBV a 0OV,

- rozSirené ulic¢né priestory doplnit parkovou zelenou

- doplnit dopravné znacenie v intravildne 1 extravilane

VODOVOD
- vybudovat celoobecny vodovod.
KANALIZACIA

- dobudovat celoobecnt kanalizaciu s napojenim na Jestvujuci
zberacd

- dobudovat rozSirenie gravitacne’ kanalizacnej siete
v navrhovanych lokalitadch pre obytnu vystavbu.

PLYNOVOD

- plynofikovat navrhované lokality pre obytnt vystavbu na za-
klade dopracovaného Generelu plynofikadcie obce.

ELEKTRICKA ENERGIA

- Na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja sidla vybilanco-
vat potrebu elektrickej energie.

— V nadvaznosti na UzemnoplosSny rozvoj sidla, urbanisticku
koncepciu rozvoja obytnej, vyrobnej a rekreacnej funkcie na-
vrhnut podla potreby rekonsStrukciu jestvujlcich trafostanic a
uvazovat s rozmiestnenim novych transformac¢nych stanic
22/0,42 kV pre zasobovanie sidla elektrickou energiou.

- Napojenie novych transformac¢nych stanic mimo zastavaného
Gzemia riesit prednostne vzdudnymi 22 kV pripojkami, aby sa
neznizila prevadzkova spolahlivost zasobovania danej lokality
elektrickou energiou. V sulade s vyhla3kou MZP SR &. 505/2002
Z. z. Vv zastavanom uUzemi uvazovat iba s kablovou pripojkou,
vedenou v zemi.

- V pripade, Ze Jjestvujuce 22 kV vzdusSné vedenie bude prekazat
navrhovanej vystavbe (ochranné pasmo) uvazovat s jej kéblo-
vou preloZkou do zeme.

- V novom sidelnom uUtvare dobudovat celt distribucdnt siet aj
verejné osvetlenie ké&blovymi rozvodmi, vedenymi vylucne
v zemi.

— Riesit zaokruhovanie jestvujlcich wvzdusSnych a novych kéblo-
vych sekundarnych rozvodov distribuc¢nej siete NN na vylepSe-
nie prenosovych schopnosti a zvySenie prevadzkove] spolahli-
vosti a kvality dodéavky el. energie.

- Uvazovat s obnovou a rekonstrukciou Jjestvujicej vzduSnej
distribucnej siete NN a VN s perspektivou uloZenia tychto ve-
deni do zeme.
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— UvazZovat s vymenou moralne i technicky =zastaralych svie-
tidiel jestvujuceho verejného osvetlenia za svietidla
S Uspornymi sodikovymi svetelnymi zdrojmi, ktoré sa vyznacuju
vySSim mernym svetelnym vykonom, nizZSou spotrebou a lepSimi
svetelno-technickymi parametrami.

TELEKOMUNIKACIE

- cCast rozvodov, ktord je vybudovand vzdusnymi vedeniami na
podpernych bodoch cez Ucastnicke rozvody bude potrebné pri da-
I'Sej vystavbe nahradit kablovymi vedeniami v zemi.

- pri préacach zasahujlcich do uvedenych rozvodov je nutné do-
drZzat ustanovenia Zakona o elektronickych komunikaciéch.

- po konzultédcii na Slovak Telecom, a.s. Trnava Jje mozZné Jjed-
notnu telekomunikac¢nu siet v obci rozsirit podla poziadaviek
investora.

- pri précach v blizkosti dialkového optického ké&bla je nutné
dodrzat ustanovenia Zakona o elektronickych komunikaciach a
zavaznych predpisov a noriem.

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY

KULTURNOHISTORICKE HODNOTY

V obci sa nenachadza ZzZiadny stavebny objekt, ktory by bol
zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, t.j. Ziadna
kultirna pamiatka, na ktorut by sa vztahoval zakon ¢&.49/2002 o
ochrane pamiatkového fondu.

St tu vsak situované objekty, ktoré su zaevidované v SUpi-
se pamiatok na Slovensku, III.zv., str.409

- Zakladna Skola, pdv. ludovéa, postavend v roku 1928 podla
projektu arch. Fr. Floriansa

- Kostol sv. Terézie z Lisieux, katolicky, moderny, posta-
veny v roku 1934 podla projektu arch. M.M. Harminca.

- podla §14, ods.4 zakona ¢.49/2002 o ochrane pamiatkového
fondu viest evidenciu pamatihodnosti obce, do ktorej oba uve-
dené objekty zaradit.

- pri nove]j vystavbe resSpektovat meritko pdvodnej architekto-
noickej Struktiry a urbanistickej koncepcie obce

- vzhladom na datovanie obce - doloZené v listine z roku 1336
/Narhid/ Je nutné =zabezpelit archeologicky dozor a ohlésit
pripravované prace na Pamiatkovy ustav, regiondlne stredisko
Trnava a vyziadat si stanovisko ku kazZzdej pripravovanej sta-
vebnej <¢innosti stvisiace]j so zemnymi précami.
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OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

V okoli tokov Dudvadh, Dermna a Krizoviansky kanal zachovat
liniovy ekosystém ako sucast budiceho regiondlneho biokori-
doru.

- Priemyselné aredly oddelit od okolitej krajiny a obytného
Uzemia liniovou izolacdnou zelernou.

- Navrh systému interakcénych prvkov liniového charakteru a
revitalizdcia ostatnej liniovej zelene v katastri, drevi-
nova skladba musi byt zhodnd s drevinovou skladbou prirod-
zenej potencidlnej vegetacie, plodonosné a medonosné druhy.

- Navrh lokdlneho urbdrneho biocentra - dobudovat parkovua
zelen v centre obce.

- Znizit nepriaznivy vplyv stresovych faktorov v zastavanom

Gzemi vysadbou nizkej a vysokej zelene

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

- Zamedzit v obci vzniku nového zdroja znecistenia ovzdusia,
vzniku nekontrolovanej skladky odpadu, legislativou a kon-
trolou branit znecisteniu vody a pddy. Znecisteniu vody
predist dobudovanim celoobecnej kanalizacie.

- Pocas vystavby a vyrobnych ¢innosti priemyselnych objektov
zabezpecit program odpadového hospodarstva, triedenie
odpadov, separaciu a navrh zneskodnenia.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce sa zvac¢suje v lokalitdch pre priemy-
selnt vyrobu /lok.A-Za cukrovarom, lok.B-Pri mackavari, lok.C-
Obalovacka/ a v lokalite pre obytnt vystavbu /B5-Za obecnym
uradom/ .

Ostatné hranice zastavaného uUzemia nie su dotknuté rieSe-
nym navrhom. Konkrétne zmeny hranic zastavaného Uzemia st
zrejmé z grafickej ¢asti nadvrhu rieSenia.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA 0OSO-
BITNYCH PREDPISOV

Chranené uUzemia:

- chrédneny aredl RBc V1c¢kovsky haj

Ochranné péasma:

- cesta I. triedy 100 m od osi vozovky

- cesta III. triedy 20 m od osi vozovky

- nadradeny vodovod 3 m od vonk.obrysu potrubia
- kanalizacny zberac 3 m od vonk.obrysu potrubia
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- Vtl plynovodnd pripojka 20

3

od osi potrubia

- 220-400 kv 25 m od krajného vodica
- 110-220 kV 20 m od krajného vodica
- 35-110 kV 15 m od krajného vodica
- 1- 35 kV 10 m od krajného vodica

Ochranné péasmo transformovne 22/0,4 kV je vymedzené vzdia-
lenostou 10 m od jej konStrukcie.

PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

DOPRAVA

- vybudovanie protihlukovej bariéry cesty I/51 v diZke 1600 m

- dobudovanie dopravného priestoru cesty III/05132 v zastava-
nom uUzemi obce

- miestne Ucelové komunikacie

- ukludnené komunikacie a chodniky

- parkoviska, /ob¢ianska vybavenost/

Tieto verejnoprospedné plochy musia byt spracované v
podrobnejse] dokumentédcii s predpokladanymi investicénymi pro-
striedkami, prerokované a schvalené. Nasledne buda pouzité ako
podklad pre vyvlastrnovacie konanie, zmeny vlastnikov pozemkov
a vynatia z polnohospodarskeho pddneho fondu.

ELEKTRICKA ENERGIA

- Priestor v zastavanom Uzemi na vedenie kablovej siete VN a
indtalovanie novych resp. preloZenych transformaénych stanic.

- PridruZeny priestor popri komunikdcii na ké&blové rozvody NN
v zemi a priestor na osadenie stoziarov verejného osvetlenia a
istiacich skrin.

URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVA-
LIT UZEMNY PLAN ZONY

Vzhladom na situovanie a rozsah pldéch navrhovanych vyrob-
nych uUzemi navrhujeme obstarat a schvalit Uzemny plan zdény
pre tieto lokality:

- vyrobné uzemie V1 - lokalita A
- vyrobné uzemie V2 - lokalita B

Pre ostatné navrhované rozvojové plochy je nutné spracovat
urbanistické studie.
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ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zriadenie a udrZiavanie regiondlnych biokoridorov v povodi
tokov Dudvah, Dermna a KrizZoviansky kanal

Vybudovanie protihlukovej bariéry od cesty I/51, c¢iastocne
v zastavanom uzemi obce, v diZke cca 1600m

dobudovanie dopravného priestoru cesty III/05132 v zasta
vanom Uzemi obce

Novonavrhovand siet miestnych obsluZnych komunikacii
funkénych tried C3, D1
RekonsStrukcie jestvujucich obsluZnych komunikédcii na funk<&-
nid triedu C3, D1
Vybudovanie parkovisk v centre obce
Rekonstrukcia autobusovych zastavok a prisluSenstva

Realizacia vodovodnej siete v celej obci
Realizacia kanalizacnej siete v navrhovanych lokalitéach
obytnej vystavby

Realizacia plynofikédcie navrhovanych lok. obytnej vystavby
Vystavba a rekonStrukcia elektrickej siete NN a VN
Vystavba a rekonStrukcia elektrickych transform. stanic

Vystavba a rekonStrukcia verejného osvetlenia

Realizacia telekomunikac¢nych sieti v navrhovanych lokali-
tadch obytnej vystavby
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