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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 5/2016 izemného planu

Predmetom zmeny 5/2016 uzemného planu obce VICkovce, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitel'stvom, su tieto zmeny pléch navrhovanych lokalit,
vratane suvisiacich funk&no-priestorovych zmien a uzemno-technickych investicii:

Zmena 5a/2016 - lokalita B, zmena funkéného vyuzitia ¢asti ploch pévodnej
obytnej vystavby (p.¢. 153/1,2,3,4, 154/1,2, 155/1 a 156) — navrhovana zmena vytvara
moznost rozS8irenia plochy pre vystavbu rodinnych domov v zastavanom uzemi obce na jes-
tvujucich parcelach zahrad a zastavanych pléch a nadvori.

Zmena 5b/2016 — lokalita B, zmena funkéného vyuzitia ¢asti pléch povodnej
obytnej vystavby (p.€.1356/17, 1358/81, 1358/147 a 1358/148) — navrhovana zmena vy-
tvara moznost rozSirenia plochy pre vystavbu rodinnych domov v zastavanom uzemi obce
na jestvujucich parcelach zahrad, ornej pody a zastavanych pléch a nadvori.

Zmena 5c¢/2016 - lokalita B7, preklasifikovanie vyhladu do navrhu — v pdvodnom
UPN bola tato lokalita zaradena do vyhladu. Vzhladom nato, Ze je situovana v kontakte s
jestvujucou zastavbou, dotvori obojstrannu zastavbu jestvujucej miestnej komunikacie, obec
navrhuje s jej zaradenim do etapy navrhu UPN.

Zmena 5d/2016 — Lokalita B - vSeobecne pre celu zastavanu &ast obce rieSi navrho-
vana zmena moznost’ vystavby rodinnych domov v zahradach jestvujucich parciel tak, ze
budu vySpecifikované presné poziadavky a konkrétne podmienky, umoznujice vystavbu
rodinnych domov v zahradach — koeficienty zastavanosti, pléch zelene, podlaznost, odstupo-
vé vzdialenosti od susednych parciel....., tak aby nedoS8lo k narudeniu sukromia byvania na
susednych parcelach.

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre obec VICkovce existuje v su€asnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce z roku 2005.

Uzemny plan obce Vigkovce bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy.
Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitel-
stvom vo VIEkovciach uznesenim ¢.67/2005 zo dria 10.12.2005.

Ku dneSnému dfiu boli spracované tieto zmeny a doplnky k schvalenému uzemnému
planu obce:

Zmena 1/2007 - 1a/2007 Lokalita B4 - Pri mlynskom nahone
1b/2007 Lokalita B2 - Pri cintorine
1¢/2007 Lokalita B1 - Pri krizovianskom

spracovana v juli 2007 a schvalena obecnym zastupitelstvom vo VI¢-
kovciach uznesenim €.60/2007 zo dna 28.8.2007.

Zmena 2/2007 - Veterny park Sered,
spracovana vo februari 2008, t.¢. pozastavena.
Zmena 3/2009 - 3a/2009 Lokalita B8 — Za Jostikom
3b/2009 Lokalita B6 - Jamy
3¢/2009 Lokalita B1 — RozSirenie pléch vyroby pri rychlostnej ceste R1
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spracovana v oktobri 2009 a schvalena obecnym zastupitelstvom vo
VI€kovciach uznesenim €.64/2009 zo dfia 29.12.2009.

Zmena 4/2014 - 4a/2014 - lokalita V1, areal pofnohospodarskej farmy — doplnenie
funkéného vyuZitia Uzemia
4b/2014 - lokalita B, zmena funk&ného vyuzitia Casti pléch pévodnej
obytnej vystavby

spracovana v decembri 2014 a schvalena obecnym zastupitelstvom vo
VI€kovciach uznesenim €.3/2015 zo diia 26.01.2015.

Udaje o sulade rieSenia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce VI€kovce plne reSpektuje vymedzenie rieSeného
uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na rozvoj byvania, obcian-
skej vybavenosti, a pléch vyroby su z hlfadiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachova-
nia kultarnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Zmena 5/2016 uzemného planu nenavrhuje nové rozvojové plochy mimo zastavané-
ho Uzemia obce, v rieSenom Uzemi rozSiruje obytné plochy, priCom meni funkéno-priestorové
vyuzitie Casti zahrad v zastavanom Uzemi, resp. na jestvujucej ploche polnohospodarskej vy-
roby rozSiruje jej funkéné vyuzitie.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY 5/2016

Vymedzenie rieSeného Uzemia zmeny

Zmena 5a/2016 — lokalita B, zmena funk&ného vyuzitia Easti pléch pévodnej obytnej
vystavby — p.¢.153/1.2.3.4. 154/1.2, 155/1 a 156

RieSena plocha zmeny je situovana v centralnej Casti zastavaného Uzemia obce, na
jestvujucich parcelach zahrad a zastavanych plochach a nadvoriach.

Navrhované uzemie zmeny je situované v zastavanom uzemi obce VICkovce na par-
celach :

153/1 — zahrada 101 m?
153/2 — zahrada 101 m?
153/3 — zahrada 163 m?
153/4 — zast. plochy a nadvoria 42 m?
154/1 — zahrada 276 m?
154/2 — zast.plochy a nadvoria 297 m?
155/1 — zahrada 364 m?
156 — zast.plochy a nadvoria 755 m?
Spolu 2 099 m?

Navrhovanou zmenou sa nevytvara nova lokalita obytnej vystavby, meni sa iba po-
mer funk&ného vyuzitia pléch jestvujucej lokality v prospech obytnej vystavby.

vystavby - p.C. 1356/17 1358/81, 1358/147 a 1358/148

RieSena plocha zmeny je situovana v zastavanom uzemi, zapadne od centra obce,
medzi jestvujucou protihlukovou bariérou cesty R1 a jestvujucou zastavbou rodinnych
domov.

Navrhované uzemie zmeny je situované v zastavanom uzemi obce VICkovce na par-
celach :

1356/17 - orna pdda 1872 m2
1358/81 — orna pbéda 995 m?
1358/147 — zahrada 380 m?
1358/148 — zast.plochy a nadvoria 324 m?
Spolu 3 571 m?

Navrhovanou zmenou sa nevytvara nova lokalita obytnej vystavby, meni sa iba po-
mer funk&ného vyuzitia pléch jestvujucej lokality v prospech obytnej vystavby.

Zmena 5¢/2016 — lokalita B7. preklasifikovanie vyhladu do navrhu

RieSena plocha zmeny je situovana mimo zastavané uzemie obce, pri jeho juznom
okraji, v kontakte s jestvujucou zastavbou &im dotvara obojstrannu zastavbu jestvujicej
miestnej komunikacie.

Navrhované uzemie zmeny je situované mimo zastavané uzemie obce VICkovce na
Casti parcely :

1319/4 - orna pbda 10 200 m?

Navrhovanou zmenou sa vytvara nova lokalita obytnej vystavby B7, ktora bola v pd-
vodnom uzemnom plane zaradena do vyhladu
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Zmena 5d/2016 — Lokalita B

Pdvodna zastavana Cast obce, na ktort sa nevztahuju regulativy samostatnych roz-
vojovych opléch.

Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Gzemného planu regiénu

Obec VItkovce je uzemne zaclenena do uzemia Trnavského samospravneho kraja,
ktory ma platny Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
€.149/2014/08 zo dna 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:
&l.1.4.14 — Respektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do deviatej
skupiny.......

- okres Trnava ....... Vickovce.....
- ako urbanizované centrum Struktiry osidlenia menSieho rozsahu uréené predovset-

kym pre byvanie vo vidieckom a ruradlnom prostredi.....

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny funkéného
vyuzitia

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania zmien 5a,b/2016 uzemného planu
obce VICkovce sa nemeni, reSpektuje pdvodnu koncepciu jestvujucej vystavby lokality B.

Navrhované zmeny vytvaraji moznost rozSirenia pléch pre vystavbu rodinnych
domov na jestvujucich parcelach zahrad, ornej pody a zastavanych poch situovanych v doty-
ku miestnych komuniklacii.

Navrhované Uzemia zmien su v zavaznej asti UPN-O Vigkovce $pecifikované ako
zahrady pri rodinnych domoch v zastavanom uzemi obce. Novym priestorovym rieSenim lo-
kality zmeni svoje funkéné vyuzitie 0,2099 ha zahrad a zastavanych péch v zmene lokality
5a/2016 a 0,3571 ha zahrad, ornej pddy a zastavanych pléch v zmene lokality 5b/2016 na
vystavbu rodinnych domov a prisluSnej dopravnej a technickej infrastruktary.

Zmena 5¢/2016 — lokalita B7, preklasifikovanie vyhladu do navrhu

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania zmeny 5¢/2016 uzemného planu
obce VI€kovce sa nemeni, reSpektuje pdvodnu koncepciu jestvujucej vystavby lokality B.

Navrhovana zmena vytvara moznost rozSirenia pléch pre vystavbu rodinnych domov
v lokalite B7, mimo zastavaného Uzemia na ornej péde, v priamom kontakte s jestvujlucou
miestnou komuniklaciou.

Navrhované Uzemie zmeny je v zavaznej asti UPN-O Vigkovce $pecifikované ako
orna péda mimo zastavaného uzemia obce. Novym priestorovym rieSenim lokality zmeni
svoje funkéné vyuzitie 1,0200 ha ornej p6dy mimo zastavané uzemie.

Zmena 5d/2016 — Lokalita B

NerieSi zmenu urbanistickej koncepcie ani zasadnu zmenu funkéného vyuZitie. Regu-
lativami upravi moznost vystavby v jestvujucich zahradach rodinnych domov.
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Navrh rieSenia zmeny UPN

Na rieSenych plochach bude mozné realizovat' vystavbu cca. Styroch objektov rodin-
nych domov — lokalita zmeny 5a/2016, cca. 3-4 objektov rodinnych domov — lokalita zmeny
5b/2016, za podmienky dodrzania platnych regulativov vyuzitia Gzemia lokality B.

Pre navrh zmien je nutné zabezpedit:

vyClenit Uzemie na vytvorenie podmienok vystavby novych rodinnych domov, vratane
suvisiacich funkénopriestorovych zmien a uzemnotechnickych investicii.
pre lokalitu 5b/2016 situovanie objektov RD v ochrannom pasme cesty R1 od 50 m
do 100 m je podmienené ziadostou o vynimku NDS (Narodna dialni¢na spolocnost),
RD situovat’ tak, aby bola dodrZzana stavebna Ciara okolitych objektov.
umoznit’ dopravné napojenie rieSeného Uzemia z jestvujucich miestnych komunikacii
umoznit napojenie rieSeného Uzemia na siete technickej infrastruktary obce v roz
sahu: - napojenie na vodovod

- odvadzanie spladkovych a dazdovych véd

- zasobovanie zemnym plynom

- zasobovanie elektrickou energiou

- telekomunikaéné pripojenie
zabezpecdit uzemnotechnickymi podmienkami a regulativami kvalitné obytné prostre
die, prisluchajuce vyznamu navrhovanej funkcie a polohe v obci

Zmena 5¢/2016 — lokalita B7, preklasifikovanie vyhladu do navrhu

Na rieSenej ploche bude mozné realizovat vystavbu cca. 20 objektov samostatane

stojacich rodinnych domov pri predpokladanej ploche parcely do 500 m2.

A w
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Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit:

vyClenit prislusné uzemie na vytvorenie podmienok vystavby novych rodinnych
domov, vratane suvisiacich funkénopriestorovych zmien a uzemnotechnickych inves
ticii
situovanie objektov RD v ochrannom pasme cesty R1 od 50 m do 100 m je pod
mienené Ziadostou o vynimku NDS (Narodna dialni¢na spolo¢nost)
reSpektovat elektricku pripojku - SKAO VIEkovce, ktora je vedena rieSenym Uzemim
umoznit’ dopravné napojenie — vjazd na kazdu parcelu z jestvujucej miestnej komuni
kacie
umoznit napojenie kazdej parcely na siete technickej infrastruktury obce v rozsahu:

- napojenie na vodovod

- odvadzanie splaskovych a dazdovych véd

- zasobovanie zemnym plynom

- zasobovanie elektrickou energiou

- telekomunikacné pripojenie
zabezpeCit uzemnotechnickymi podmienkami a regulativami kvalitné obytné pro
stredie, prisluchajuce vyznamu navrhovanej funkcie a polohy v obci

Zmena 5d/2016 — Lokalita B

Navrh rieSenia sa stanovi v regulativoch vyuZitia uzemia.
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Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Navrhovanou zmenou 5/2016 sa zastavané Uzemie obce bude zvacSovat v plnom
rozsahu navrhovanej zmeny 5¢/2016, a to o 1,0200 ha.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju Ziadne nové ochranné pasma a chranené
uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej infraStruktury
ostavaju pévodné.

Je nutné dodrziavat vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v
dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodinami

Podla zakona NR SR ¢€.42/1994 Z.z., o civilnej ochrane obyvatelstva, v zneni
neskorSich zakonov, obec v zmysle §15 ma vypracovany plan ochrany obyvatelstva a podla
potreby uréuje vhodné ochranné stavby pouzitelné na verejné ukrytie obyvatelstva. Ukrytie
obyvatelstva v zmysle vyhl. MV SR ¢€.532/2006 Z.z., prilohy €.1, €ast lll. o podrobnostiach na
zabezpecCenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany bude zabezpeéené v novobudovanych objektoch. Pre zabezpe€enie ochrany
obyvatelstva je nutné dodrziavat vyhl. MV SR &.388/2006, v zneni neskorSich zakonov
o podrobnostiach na  zabezpe€ovanie technickych a prevadzkovych  podmienok
informacného systému civilnej ochrany.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanej zmene rieSené poziadavky vyply-
vajuce zo zaujmov poZiarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢&.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi. Verejna vodo-
vodna siet' v lokalite bude rieSena s poziarnymi hydrantami. (Vyhl. MV SR ¢.94/2004 Z.z.,
€.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.) Konkrétna problematika poziarnej ochrany bude rieSena
podla predpisov platnych v Case realizacie navrhovanej stavby.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodriami musia byt rozvojové aktivity realizo-
vané v sulade so zakonmi o ochrane pred povodriami ¢.07/2010 Z.z.

Stavby navrhované v blizkosti vodnych tokov pozadujeme osadzat s uroviiou 1.NP
min 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivniénych priestorov.

Potencialnu protipovodniovd ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi
Ziadatel - investor zabezpeCit na vlastné naklady, spolu s prisluSnou projektovou
dokumentaciou. Protipovodfiova ochrana nesmie negativhe ovplyvnit odtokové pomery
nizsie polozenych usekov vodnych tokov.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

RieSené lokality sa nachadzaju na uzemi s 1.stupfiom ochrany v zmysle zakona
€.543/2002 Z.z.o ochrane prirody a krajiny a nezasahuju do Ziadnej osobitne chranenej Casti
prirody a krajiny, chrdneného vtacieho uzemia, Uzemia eurépskeho ani narodného vyznamu.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa vramci zmeny 5/2016 nemenia,
ostavaju nezmenené podla pdvodného uzemného planu.
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Verejné dopravné a technické vybavenie

Navrhovanymi zmenami sa nerieSia jednotlivé ¢asti dopravného a technického vyba-
venia rieSenych lokalit v obci.

Dopravné napojenie bude rieSené ako pristupova cesta rieSena na vlasthom pozem-
ku pre vjazd do 3-4 RD, resp. ako samostatné vjazdy na pozemky RD v lokalite B7 — zmena
5c¢/2016. Toto rieSenie nebude zvaésovat dizku miestnych komunikacii v obci.

Koncepcia inzinierskych sieti v obci sa zmenou neriesi, ostava pévodna ako kapacit-
ne, tak aj dizkou a polohou vedenia v obci. Z hladiska inZinierskych sieti budu rie$ené v na-
sledujucich stupnoch PD samostatné pripojky k jednotlivym rodinnym domom. Kapacitné
moznosti jednotlivych inZinierskych sieti budu rieSené investorom pre lokalitu, resp. pre kaz-
dy stavebny objekt samostatne.

Koncepcia starostlivosti o Zzivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 5/2016 oproti
pbévodnému schvalenému uzemnému planu nemeni.

V predmetnom Uzemi je na zaklade vypisu z Informacného systému environmental-
nych zatazi evidovana environmentalna zataz TT (011) / VICkovce — byvala obalovacka
bitimenovych zmesi so strednou prioritou (K 35 — 65). Vzhladom nato, Ze environmentalna
zataz moze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Uzemia, zavazuje sa maijitel po-
zemku na jej odstranenie.

Odpadové hospodarstvo

Obec VIEkovce nema vo svojom katastralnom Uzemi oficialnu skladku odpadov. Obec
ma upravené nakladanie s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi odpadmi,
vznikajucimi v obci cez “Program odpadového hospodarstva®, spracovaného v zmysle
zakona NR SR ¢€.79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Nakladanie s odpadmi z vystavby podrobne rieSit v jednotlivych projektovych
dokumentéaciach, ktoré investori predloZia k vyjadreniu organu Statnej spravy odpadového
hospodarstva v zmysle zak.€.79/2015 Z.z.

Ochrana ovzdusia
Vzhlfadom na charakter navrhovanej obytnej vystavby sa nepredpokladaju negativne
vplyvy ako prasnost, hluk, vibracie... na okolité prostredie. PoCas vystavby je nutné dbat

nato, aby nebolo obmedzené vyuzitie susednych parciel.

Raddénoveé riziko

Stredné radonové riziko méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Uze-
mia, ale predmetné Uzemie obce spada do nizkeho radénového rizika.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych tzemi a dobyvacich
priestorov

V katastralnom uzemi obce VICkovce (dalej len ,predmetné Uzemie") sa nachadza vy-
hradné lozisko ,PZZP - Sered (Krizovany nad Dudvahom) podzemné zasobniky zemného
plynu (842)"; s uréenym chranenym loziskovy tzemim (CHLU) pre J & F, s.r.0., Opoj.

V predmetnom Uzemi sa nachadza prieskumné uzemie (PU) ,Trnava - horfavy zemny
plyn" urCené pre drzitela prieskumného uzemia NAFTA, a.s., Bratislava s platnostou do 31.
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03. 2018. Ministerstvo je dotknutym organom v uzemnom konani podla § 23 ods. 16 geolo-
gického zakona.

V ramci navrhovanej zmeny je nutné dodrzat ustanovenia §18 a §19 banského za-
kona. V zmysle §19 banského zakona povolenie stavieb a zariadeni v chranenom lozis-
kovom uzemi, ktoré nesuvisia s dobyvanim, méze vydat organ prisludny na povolovanie
stavieb a zariadeni len so sthlasom obvodného banského uradu. Ziadost o povolenie stavby
a zariadenia musi Ziadatel doloZit' vyjadrenim organizacie, ktora zabezpec€uje ochranu vy-
hradného loziska, spolu s navrhom podmienok jeho ochrany.

Vymedzenie pléch vyzadujicich zvySenu ochranu

RieSené uzemie zmeny 5/2016 sa nenachadza na uzemi, ktoré by si vyZzadovalo zvy-
Senu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie, zosuvy pbdy alebo Uuzemie znehodnotené taz-
bou.

Perspektivne pouzitie PF na nepolnohospodarske ucely

Polnohospodarska pdda v katastri obce predstavuje vymeru 1077,8246 ha, nepol-
nohospodarska péda tvori vymeru 208,5032 ha. Plocha katastra je celkom 1286,3278 ha,
z ¢oho vyplyva, Ze podiel pofnohospodarskej pédy z celkovej plochy je 83,79%.

Navrhovana zmena 5a,b/2016 sa realizuje na pozemkoch, ktoré su kvalifikované ako
orna pdda a zahrady rodinnych domov, situované v zastavanom uzemi obce. Z toho dévodu
dbjde ku zaberu pddneho fondu mimo zastavaného uzemia obce iba v navrhovanej zmene
5¢/2016, v lokalite B7.

. predpokladana pofnohospodarska plocha v katastralnom Uzemi obce vratane navrho-
vanych predchadzajucich zmien a doplnkov je 1 076,7168 ha a zmen3uje sa o:

Zmena 5a/2016 — Lokalita B -0,1005 ha

Zmena 5b/2016 — Lokalita B - 0,2867 ha

Zmena 5¢/2016 — Lokalita B7 - 1,0200 ha
o predpokladana polnohospodarska plocha v katastralnom Uuzemi obce vratane navrho-
vanych zmien 5/2016 bude: 1 075,3096 ha

Predpokladana plocha zaberu pédneho fondu a jeho vyuzitie na nepolnohospodarske
ucely podrla jednotlivych lokalit:

Zmena 5a/2016 — Lokalita B 0,1005 ha zahrady v zast.uzemi
Zmena 5b/2016 — Lokalita B 0,0380 ha zahrady v zast.uzemi
0,2867 ha orna péda v zast.uzemi
Spolu v zast.uzemi 0,4252 ha
Zmena 5¢/2016 — Lokalita B7 1,0200 ha orna pdda mimo zast.Uzemie
Spolu mimo zast.uzemie 1,0200 ha BPEJ 0037002
Celova plocha zaberu pédneho fondu 1,4452 ha

Na zaberovych plochach su realizované hydromelioraéné stavby.
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Neuvedené state smernej Casti uzemného planu obce VICkovce z r.2005, schvalené-
ho obecnym zastupitelstvom, uznesenim €.67/2005 zo dna 10.12.2005, ostavaju v platnosti
v plnom zneni povodného textu vratane naslednych zmien.
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ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A

11.

FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia je stanovené limitmi a regula-
tivmi, ktoré dopinaju jestvujuce prevladajuce funkcie vyuzivania rieSeného Gzemia
obce.

Zasady a regulativy su uréené pre funkéné a priestorovo homogénne urbanistické
celky v uzemi obce pre:

- obytné uzemie /B/

- vyrobné uzemie /V/

- rekreacné uzemie /R/

Tieto funkcie su situované ako v zastavanom uzemi /obytna/, tak aj mimo zastavaneé-
ho uzemia /rekreaCna, vyrobna/.

1. PLOCHY BYVANIA

LOKALITY JESTVUJUCEJ BYTOVEJ VYSTAVBY B

zmena 5d/2016

1.

Uliéna éast - v tejto lokalite sa uvazZuje vyluéne s vystavbou rodinnych domov
na jestvujucich parcelach v prelukach, po asandcii starych objektov, resp. re-
konstrukciou, nadstavbou jestvujucich objektov za tychto podmienok:
» reSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat’ ulicny charak
ter zastavby, nerealizovat’ stavebné objekty nad dve nadzemné podlazZia, druhé
nadzemné podlazie riesit ako obytné podkrovie.
= zabezpecit dostato¢ny pocet parkovacich miest na viastnom pozemku
= vzhladom na nepravidelnost’a velku plosnu a tvarovu réznorodost’ jednotli
vych parciel nie je vhodné regulovat’ vel'kost jednotlivych novovytvaranych
parciel. Napriek tomu je nutné neprekrocit’ koeficient zastavanych a spevne
nych pléch a zelene:

-zastavanost’ - max. 0,40

-zelen -min. 0,50

V pripade stiesnenych podmienok — Sirka parcely mensia nez 10 m povolit
max. koeficient zastavanych a spevnenych pléch a zelene:

-zastavanost’ - max. 0,50

-zelen - min. 0,30

= vel'kost’ zastavanej plochy rieSit tak, aby spolu s poZadovanymi spevnenymi
plochami neznizovali min. plochu zelene

e pripustné funkcie - obytna, rodinné domy, k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia ako garaze, ob¢ianske vybavenie, verejné
dopravné a technické vybavenie, ulicna zelen, det
ské ihriska

e podmienecne vhodné - doplnkové maloobchodné, socidlne a zdravotnice
sluzby

e nepripustné funkcie - vSetky ostatné

Zahradna cast - v pripade potreby situovania objektov rodinnych domov
v tychto lokalitach vo vnutri zahrad, kde nie je predpoklad vytvorit uliénu za
stavbu, je nutné reSpektovat’ tieto podmienky:

= samostatne posudit’ vhodnost kazdej poZadovanej parcely pre mozZnu vy stav
bu nového rodinného domu vo vztahu na jestvujice susedné parcely a objek
ty, reSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, vzhladom na situova
nie rodinného domu do zahradnej, kI'udovej polohy parcely a na zachovanie su
kromia susedov dodrzat’ requlativy a limity rozmerov stavebnej ¢asti objektu:
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1.2,

a) v pripade dostatocnej Sirky parcely — Sirka parcely nad 16 m

e min. vzdialenost’ od hranice susednej parcely bude 2,0+5,0 m

e objekt méze mat’ max. dve nadzemné podlazia, pricom druhé nadzemné
podlazie bude obytné podkrovie

e zastreSenie objektu iba sedlovou strechou so sklonom do 40° Stity neorien-
tovat’ k susednym parcelam

e na druhom nadzemnom podlazi nevytvarat’ terasy, balkény ani loggie, pre-
svetlenie obytnych miestnosti riesit streSnymi oknami, do stien
vzdialenych 2,0m od suseda situovat’ iba okna z neobytnych miestnosti
(WC, kuapelna, schodisko, Satnik...)

e oplotenie od susednych parciel riesit’ nepriehl'adné, resp. bariérové do vys-
ky 200 cm

o zabezpecit dostato¢ny pocet parkovacich miest na vlastnom pozemku

b) v pripade mensej Sirky parcely - Sirka parcely do 16 m
e min. vzdialenost’ od hranice susednej parcely bude 2,0+2,0 m

e objekt méze mat’ iba jedno nadzemné podlazie

e zastreSenie objektu plochou strechou, alebo konStrukciou krovu s max. spa
dom 25°

e podmurovka pod pomdurnicu nepresiahne vysku 0,5 m

podkrovné priestory nesmu byt obytné, vyuzZit' iba ako povalovy priestor

e oplotenie od susednych parciel riesit' nepriehl'adné, resp. bariérové do vys
ky 200 cm

e zabezpecit dostatocny pocet parkovacich miest na vlastnom pozemku

V oboch pripadoch dodrzat koeficienty zastavanosti a pléch zelene:
-zastavanost’ - max. 0,35
-zelen - min. 0,50

e vel'kost’ zastavanej plochy riesit tak, aby spolu s poZadovanymi spevnenymi
plochami nezniZovali min. plochu zelene

e pripustné funkcie - obytna, rodinné domy, k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia ako garaze, dopravné a technické vyba
venie, zelen

e podmienec¢ne vhodné - Ziadne

e nepripustné funkcie - vSetky ostatné

Zastavana éast’ v _ochrannom pasme rychlostnej cesty — vzhladom nato, Ze
Cast’ jestvujuceho zastavaného uzemia je v ochrannom pasme, je nutné ho re-

Spektovat’' . V pripade vystavby objektov v ochrannom pasme od 50 m — 100 m
je nutné vyzZiadat’ vynimku od Narodnej dialni¢nej spolocnosti. NDS nebude za-
bezpecéovat’ dodatocnu ochranu zdravia a Zivotného prostredia z moznych
negativnych vplyvov cestnej premavky rychlostnej, ceste R1 v zmysle vyhlasky
¢. 549/2007 Z.z. Ministerstva zdravotnictva SR, ktorou sa ustanovuju podrob-
nosti o pripadnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibraciach a pozZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi a v zneni vy-
hlasky ¢. 237/2009 Z.z.

LOKALITY NAVRHOVANEJ BYTOVEJ VYSTAVBY B1-B2, B5, B7, B8

V tychto lokalitach sa uvazuje vylu€ne s vystavbou rodinnych domov za tychto pod-
mienok:

Pri tvoreni novych parciel reSpektovat suasné majetkopravne vztahy, vytvaranie
novych parciel zlu€ovanim jestvujucich,
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Respektovat’ vidiecky charakter povodnej zastavby, dodrziavat uli€ny charakter za-
stavby, nerealizovat' stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia, druhé nadzemné
podlazie riesSit ako obytné podkrovie.

V lokalite B1 je zmena ploch parciel €.1359/30 a 1359/278, v koncoch ktorych sa
pbévodne navrhovany dopravny priestor Sirky 12,5 m meni na 7,5 m. Naslednou
zmenou orientacie oboch parciel sa umozni vystavba dvoch rodinnych domov
s pristupom z jestvujucej komunikacie, ¢asovo nezavisle od realizacie pristupovej
komunikacie do lokality €.B1-Pri krizovianskom.

V lokalite B2 v mieste zmeny 1b/2007 na obecnych plochach, &.p. 1359/2 a &.p.
1359/75 sa rozSiri funkéné vyuzitie parciel urenych pre vystavbu rodinnych domov
na zmieSanu funkciu — polyfunkény objekt, bytovy objekt, resp. objekt obCianskej
vybavenosti.

Zmena 5/2016

5.

1.3.

V pripade vystavby objektov v ochrannom pasme od 50 m — 100 m je nutné
vyZiadat vynimku od Narodnej dialnicnej spoloénosti. NDS nebude
zabezpecovat’ dodatoénu ochranu zdravia a Zivotného prostredia z moznych
negativnych vplyvov cestnej premavky rychlostnej, ceste R1 v zmysle vyhlasky
¢. 549/2007 Z.z. Ministerstva zdravotnictva SR, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripadnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrdciach a
pozZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi a v zneni vyhlasky ¢. 237/2009 Z.z.

V lokalite B7 respektovat’ elektricku pripojku - SKAO Vic¢kovce,

Dodrzat’ koeficienty zastavanosti a pléch zelene:

-zastavanost’ - max. 0,35

-zelen - min. 0,50

velkost’ zastavanej plochy riesit’ tak, aby spolu s poZadovanymi spevnenymi
plochami neznizovali min. plochu zelene

e pripustné funkcie — primarne — obytna, rodinné domy, k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia ako garaze, obcCianske
vybavenie, verejné dopravné a technické vyba-

venie, zelen

e podmienecné vhodné — doplnkové maloobchodné, socialne
a zdravotnicke sluzby

e nepripustné funkcie — vSetky ostatné

LOKALITY BYTOVEJ VYSTAVBY B4

V tejto lokalite sa uvazuje s vystavbou bytovych domov za tychto podmienok:

Pri vytvarani Struktury viacbytovych domov reSpektovat vidiecky charakter povodne;j

zastavby, dodrziavat’ uliény charakter zastavby, nerealizovat stavebné objekty nad

Styri nadzemné podlazia, pricom Stvrté nadzemné podlazie rieSit ako obytné podkro-

vie.

v lokalite B4 v mieste zmeny 1a/2007 realizovat’ viacbytovy dom v styku s jestvujucou

zastavbou pozdiz cesty IIl. tr. do troch nadzemnych podlaZi, pricom tretie nadzemné

podlazie bude realizované formou obytného podkrovia. Pripadné dalSie obytné
objekty mimo uli¢nej zastavby budu vyskovo ¢lenené do Styroch nadzemnych podlazi,
pricom hreben strechy nepresiahne vysku jestvujucich bytovych objektov v lokalite.

e pripustné funkcie — primarne — obytna, viacbytové domy k nim prisluchajuce ne-
vyhnutné zariadenia ako garaze, obc&ianske vy-
bavenie, verejné dopravné a technické vybave-
nie, zelen a detské ihriska

e podmienecné vhodné — doplnkové maloobchodné, socialne
a zdravotnicke sluzby
e nepripustné funkcie — vSetky ostatné
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1.4.

2.1.

LOKALITY BYTOVEJ VYSTAVBY B6
Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uzemi CiastoCne upravuje jeho fun-
kcia vyuzitia priom cela lokalita zmeni svoje funkéné vyuzitie na zmieSané Uzemie s
prevahou ploch pre obytné budovy s moznostou umiestriovat stavby obclianskej vy-
bavenosti sluZziace na ekonomické, socidlne a kulturne potreby obyvatelstva — Skols-
tvo, kultura, zdravotnictvo, socialnu pomoc, do€asné ubytovanie a nemaju negativ-
ne vplyvy na Zivotné prostredie a vyrazne nerus$ia svoje okolie ako mensie skladove a
vyrobné prevadzky pre obchod a sluzby. Vystavba viacpodlaznych obytnych, poly-
funkénych domov, rodinnych domov a objektov ob&ianskej vybavenosti je mozna za
tychto podmienok:
juznu Cast’ lokality ohraniCuje jestvujuca miestna koncova komunikacia so zacatou
Strukturou vystavby rodinnych domov. V tejto Casti lokality pokraCovat v ulicnej vy-
stavbe rodinnych domov formou samostatnych rodinnych domov, resp. radovou vy-
stavbou rodinnych domov s hibkou parcely cca. 40,0 m. Touto $truktirou pokraéovat
az do juhovychodného cipu lokality k jestvujucemu objektu rodinného domu.
na ostatnej ploche lokality je mozné uplatnit’ Strukturu bytovych domov, polyfunké-
nych objektov, resp. objektov obclianskej vybavenosti. Koncepcia tejto Struktury ne-
smie nepriaznivo ovplyvnit uliénu zastavbu rodinnych domov — hluk z dopravy,
zasobovania, je nutné zachovanie sukromia byvania vytvarani Struktury viacbytovych
domov reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat' uli€ny charak-
ter zastavby, nerealizovat stavebné objekty nad Styri nadzemné podlazia, pri¢om
Stvrté nadzemné podlaZie rieSit ako obytné podkrovie.
v lokalite B4 v mieste zmeny 1a/2007 realizovat viacbytovy dom v styku s jestvujucou
zastavbou pozdiz cesty IIl. tr. do troch nadzemnych podlaZi, pricom tretie nadzemné
podlazie bude realizované formou obytného podkrovia. Pripadné dalSie obytné objek-
ty mimo uli¢nej zastavby budu vySkovo €lenené do Styroch nadzemnych podlazi, pri-
¢om hreben strechy nepresiahne vysku jestvujucich bytovych objektov v lokalite.
pri vytvarani Struktury viacbytovych domov reSpektovat vidiecky charakter pévodnej
zastavby, dodrziavat' uliény charakter zastavby, nerealizovat stavebné objekty nad
Styri nadzemné podlaZia, pricom Stvrté nadzemné podlazie riesit ako obytné podkro-
vie.
pri samostatnych objektoch obc&ianskej vybavenosti su pripustné dve nadzemné pod-
lazia s tretim, alt. aj obytnym v podkrovi. Objekty obcianskej vybavenosti mozno riesit
aj ako podstavbu obytnych domov - polyfunkény objekt.
pripustné funkcie — primarne — obytna, rodinné domy, viacbytové domy,
polyfunk&né objekty, objekty obcCianskej
vybavenosti k nim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia ako garaze,
verejné dopravné a technické vybavenie,
uliénd a vnutroblokova zeleri a detské

ihriska
podmienecné vhodné — mensie skladové a vyrobné prevadzky
nepripustné funkcie — v8etky ostatné

2. PLOCHY VYROBY
LOKALITA V1 (areal pol'nohospodarskej farmy)
V tejto lokalite sa uvazuje s dostavbou priemyselno-polnohospodarskych komplexov
s nutnostou dodrzania vSetkych krajinnoekologickych podmienok, s minimalizovanim
negativnych vplyvov na krajinu a okolité zivotné prostredie za tychto podmienok:
Pol'nohospodarske funkcie sustredené do jestvujucich objektov s minimalizovanim
Zivocisnej vyroby vo vztahu jej ochranného pasma a jestvujucej obytnej zony.
e vhodné funkcie — vlastné objekty vyroby, sklady

— administrativne objekty vo vazbe na prislusné

zariadenia vyroby
— doplnkové obchodné, socialne, kulturne,
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zdravotnicke zariadenia a sluzby sluziace pre
zamestnancov
— odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov
— nevyhnutné plochy technického vybavenia
— prisludné motorové, cyklistické a pesie
komunikacie
— parkovo upravena plosna a liniova zeleh
priestorov a arealov
e podmieneéné vhodné — zariadenie verejného stravovania, pripadne
Specifickych foriem byvania
— arealy s odstavnymi plochami a prisluSnou
vybavenostou pre nakladnu automobilovu dopravu
e nepripustné funkcie — vystavba samostatne stojacich garazi
— v8etky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi
vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel obytnej zastavby (zapach, hluk,
zvyseny vyskyt hlodavcov)

2. Vyrobné funkcie budu sustredené do bloku pre arealy a zariadenia priemyselnej vy-
roby a vyrobnych sluzieb.
e pripustné funkcie — prevadzkové subory a zariadenia vyroby,

vyrobnych sluzieb, skladov
- areal bioplynovej stanice vratane dopravného a
technického vybavenia

V tejto lokalite sa uvaZuje s dostavbou bioplynovej stanice s nutnostou dodrZania
vSetkych krajinnoekologickych podmienok, s minimalizovanim negativnych vplyvov
na krajinu a okolité Zivotné prostredie za tychto Specifickych podmienok:

- v zamere pre navrhovanu ¢innost je potrebné

spresnit, ¢i zasobovanie bioplynovej stanice bude r
ealizované vyluéne vstupnymi surovinami pochéadzajuci
mi z doméacej produkcie farmy Majcichov
- zasobovanie bioplynovej stanice bude vyluéne sub-
stratmi z polnohospodarskej a Zivo€isnej produkcie. V
procese prevadzky bioplynovej stanice nepripustit
spracovanie problematickych vstupnych surovin ako st
priemyselné bioodpady, mdsokostna mucka, odpady z
bitunkov, z mliekarni a pod., resp. akychkolvek odpadov
neznameho pévodu
- pri spracovani vstupnych surovin dbat na predpisané
dodrZanie doby zdrZania vo fermentaénych nadrZiach z
dévodu rizika vysSieho zapachu vystupného digestatu
- prevadzkovanie bioplynovej stanice vratane naklada-
nia s digestatom realizovat tak, aby nepriSlok naru$eniu
pohody byvania obyvatelov susednych katastrov z d6-
vodu Sirenia pachovych latok z digestatu, ako hnojiva
aplikovaného na pofnohospodarsku pédu farmy Majci-
chov
- zabezpedit pravidelnu kontrolu kvality dotknutej
polnohospodarskej pddy a kvality podzemnych véd

¢ vhodné funkcie — administrativne objekty vo vazbe na prislusné
zariadenia vyroby
— doplnkové obchodné, socialne, kulturne,
zdravotnicke zariadenia a sluzby sluzZiace pre
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zamestnancov
— odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov
— nevyhnutné plochy technického vybavenia
— prislusné pristupové motorové, cyklistické a pesie
komunikacie
— parkovo upravena plosna a liniova zelen
verejnych priestorov a arealov
e podmiene¢né vhodné — zariadenie verejného stravovania, pripadne
Specifickych foriem byvania
— arealy s odstavnymi plochami a prisluSnou
vybavenostou pre kamiony
e nepripustné funkcie — vystavba samostatne stojacich garazi
— vSetky druhy cCinnosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel (zapach, hluk, zvySeny vyskyt hlo-
davcov)

2.2. NAVRHOVANE LOKALITYV2-A,V3-B,V4-C,V5-D
V tychto lokalitach sa uvaZuje s vystavbou priemyselného komplexu s nutnostou do-
drzania vSetkych krajinnoekologickych podmienok, s minimalizovanim negativnych
vplyvov na krajinu za tychto podmienok:
1. Vyrobné funkcie budu sustredené do bloku pre arealy a zariadenia priemyselnej vyro-
by, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby.
e pripustné funkcie — arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb
skladov a stavebnictva
¢ vhodné funkcie — administrativne objekty vo vazbe na prislusné
arealy a zariadenia
— doplnkové obchodné, socialne, kulturne,
zdravotnicke, Sportové zariadenia a sluzby
sluziace pre rezidentov
— odstavné miesta a garaze pre rezidentov
— nevyhnutné plochy technického vybavenia
— prisludné motorové, cyklistické a peSie
komunikacie, trasy a zastavka MHD
— parkovo upravena plosna a liniova zeleh
verejnych priestorov a arealov
e podmieneéné vhodné — zariadenie verejného stravovania, pripadne
Specifickych foriem byvania
— sluzby pre motoristov (CSPHM, servis a pod.)
— hromadné odstavné a garazovacie priestory,
vratane ich vybavenia
— arealy s odstavnymi plochami a prisluSnou
vybavenostou pre kamiony
— pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych
arealoch
e nepripustné funkcie — vSetky druhy c&innosti, ktoré by svojimi negativhymi
vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych parciel (zapach, hluk, zvySeny vyskyt hlo-
davcov)
Lokalita C je situovana v dostato€nej vzdialenosti od zastavaného uzemia obce.
Vzhladom na jej dostatonu vzdialenost od zastavaného uzemia obce je tu mozné
realizovat vyrobu hluénejSieho charakteru.
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.3. PLOCHY REKREACIE

REKONSTRUKCIA REKREACNYCH LOKALIT R1, R2

V tychto lokalitach sa uvazuje s €isto monofunkénym vyuzitim plochy a to aj vyhlado-

vo pre rozSirenie rekreacnej funkcie za tychto podmienok:

e vhodné funkcie — rekonstrukcia a obnova jestvujucich rekrea¢nych
zariadeni, rekreacné plochy, Sportoviska,
odpocinkové plochy

— nevyhnutné plochy sluzieb (stravovanie...) a
technického vybavenia

— prisludné pristupové motorové, cyklistické a pesie
komunikacie

— parkovo upravena plosna a liniova zeleh
priestorov a arealov

e nepripustné funkcie — v8etky ostatné

4. PLOCHY OBCIANSKEHO VYBAVENIA

V navrhu sa nestanovuju regulativy umiestnenia samostatnych pléch pre objekty ob-
Cianskeho vybavenia.

Jestvujuca obcdianska vybavenost je v obci situovana rozptylene v centralnej Casti a
svojimi kapacitami v sucasnosti postaCuje. V pripade nutnosti zvacsenia kapacity
bude stavebny objekt oblianskeho vybavenia rieSeny prestavbou, nadstavbou, resp.
dostavbou.

V lokalite B6 je mozné rieSit obCiansku vybavenost v ramci polyfunkcie obytného
domu, ak si to dopyt po zvySenych kapacitach bude vyzadovat.

V lokalite €.9 za objektom Skoly je vytvorena uzemna rezerva pre rozSirenie pléch ob-
Cianskej vybavenosti s funkénym vyuzitim pre Skolské a vzdelavacie ucely.

Z chybaijucich druhov obcianskej vybavenosti doporucujeme uprednostnit rozvoj v so-
cialnej sfére, najma poskytovanie sluzieb star§im ob&anom, stravovanie, opatrovanie.

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

DOPRAVA

Riedit negativne vplyvy z rychlostnej cesty R1 vybudovanim protihlukovej bariéry v
dizke 1600 m a izolaénej zelene.

Riesit vyustenia MK obsluznych na cestu 111/05132, zbernd komunikaciu — vedené
ako bodové zavady.

Doriesit’ siet miestnych komunikacii s Upravou na normové kategérie (rekonstrukcie,
nové cesty).

DorieSit chybajuce chodniky pre pesich pri ceste lll. triedy a miestnych komunika-
ciach obsluznych a v pripade potreby i upokojenych.

Navrhnut nové parkoviska a odstavné plochy pred obgianskou vybavenostou, objekt-
mi sluZieb, prevadzkarriami a pod..

Zrekonstruovat autobusové zastavky so samostatnymi pruhmi a nastupnymi plocha-
mi a dorieSit mnozstvo zastavok HD v nadvaznosti na novu IBV a OV.

RozSirené ulicné priestory doplnit parkovou zelefiou.

Doplnit dopravné znacenie v intravilane i extravilane.

Vybudovat' u€elovu komunikaciu pre potreby farmy Majcichov a bioplynovej stanice
VODOVOD

Dobudovat celoobecny vodovod v navrhovanych lokalitach.

KANALIZACIA

Dobudovat celoobecnu kanalizaciu z napojenim na jestvujuci zberag.

Dobudovat' rozsirenie gravitatnej kanalizacnej siete v navrhovanych lokalitach pre
obytnu vystavbu.
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I.4.

IL.5.

1.6.

1.

PLYNOVOD

Plynofikovat' navrhované lokality pre obytnu vystavbu na zaklade dopracovaného
Generelu plynofikacie obce.

ELEKTRICKA ENERGIA

Na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja sidla vybilancovat potrebu elektrickej
energie.

V nadvaznosti na uzemnoplosny rozvoj sidla, urbanisticki koncepciu rozvoja obytnej,
vyrobnej a rekreacnej funkcie navrhnut podfa potreby rekonStrukciu jestvujucich
trafostanic a uvazovat s rozmiestnenim novych transformacnych stanic 22/0,42 kV
pre zasobovanie sidla elektrickou energiou.

Napojenie novych transformacnych stanic mimo zastavaného uzemia riesit’ prednost-
ne vzdudnymi 22 kV pripojkami, aby sa nezniZila prevadzkova spolahlivost zaso-
bovania danej lokality elektrickou energiou. V sulade s vyhlaskou MZP SR &.
505/2002 Z. z. v zastavanom Uzemi uvazovat iba s kablovou pripojkou, vedenou
v zemi.

V pripade, Ze jestvujuce 22 kV vzdusné vedenie bude prekazat navrhovanej vystavbe
(ochranné pasmo) uvazovat s jej kablovou prelozkou do zeme.

V novom sidelnom utvare dobudovat celu distribu¢nu siet' aj verejné osvetlenie kab-
lovymi rozvodmi, vedenymi vyluéne v zemi.

Riedit zaokruhovanie jestvujucich vzdudnych a novych kablovych sekundarnych roz-
vodov distribu€nej siete NN na vylepSenie prenosovych schopnosti a zvySenie pre-
vadzkovej spolahlivosti a kvality dodavky el. energie.

Uvazovat s obnovou a rekonstrukciou jestvujucej vzdusnej distribu¢nej siete NN a VN
s perspektivou uloZenia tychto vedeni do zeme.

Uvazovat s vymenou moralne i technicky zastaralych svietidiel jestvujuceho verejné-
ho osvetlenia za svietidld s uspornymi sodikovymi svetelnymi zdrojmi, ktoré sa vy-
znacuju vysSim mernym svetelnym vykonom, nizSou spotrebou a lepSimi svetelno—
technickymi parametrami.

TELEKOMUNIKACIE

Cast rozvodov, ktora je vybudovana vzdu$nymi vedeniami na podpernych
bodoch cez uc€astnicke rozvody bude potrebné pri dalSej vystavbe nahradit
kablovymi vedeniami v zemi.

Pri pracach zasahujucich do uvedenych rozvodov je nutné dodrzat’ ustanove-
nia Zakona o elektronickych komunikaciach.

Po konzultacii na Slovenskych telekomunikaciach Trnava je mozné jednotnu
telekomunikaénu siet' v obci rozsirit podfa poziadaviek investora.

Dialkové kable:

Pri pracach v jeho blizkosti dialkového optického kabla je nutné dodrzat
ustanovenia Zakona o elektronickych komunikaciach a zavaznych predpisov a
noriem.

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH

HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV,

OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

KULTURNOHISTORICKE HODNOTY

V obci sa nenachadza Ziadny stavebny objekt, ktory by bol zapisany v Ustrednom zo-

zname pamiatkového fondu, t.j. Ziadna kulturna pamiatka, na ktoru by sa vztahoval

zakon ¢€.49/2002 o ochrane pamiatkového fondu. Su tu v8ak situované objekty, ktoré

su zaevidované v Supise pamiatok na Slovensku, Ill. zv., str.409 :

» Zakladna Skola, pov. ludova, postavena v roku 1928 podla projektu arch. Fr. Flo-
riansa

» Kostol sv. Terézie z Lisieux, katolicky, moderny, postaveny v roku 1934 podfa
projektu arch. M.M. Harminca.
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6.

Zmena
7.

Podla §14, ods.4 zakona €.49/2002 o ochrane pamiatkového fondu si méze obec
viest’ evidenciu pamatihodnosti obce, do ktorej mbéze oba uvedené objekty zaradit.

Pri novej vystavbe reSpektovat meritko povodnej architektonickej Struktury a urbanis-
tickej koncepcie obce.

VSetky uvedené objekty pamiatkového zaujmu je nutné zachovat a chranit.

5/2016

Investor/stavebnik kazdej stavby vyZadujiucej si zemné prace si od krajského-
pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stuprioch izemného a stavebného
konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej cin-
nosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii,
bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou c¢innostou, resp. zemnymi
pracami méze déjst’ k naruseniu archeologickych naleZisk, ako aj k poruseniu
dosial’ neevidovanych pamiatok.

V pripade zistenia archeologickych nalezov je potrebné postupovat’ podla § 40
ods.2 a 3 zakona cislo 49/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a § 127 zak.
Cis. 50/1967 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

V okoli tokov Dudvah, Derfia a KriZzoviansky kanal zachovat’ liniovy ekosystém ako
sucast buduceho regionalneho biokoridoru.

Priemyselné arealy oddelit’ od okolitej krajiny a obytného Uzemia liniovou izolacnou
zelenou.

Navrh systému interakénych prvkov liniového charakteru a revitalizacia ostatnej lini-
ovej zelene v katastri, drevinova skladba musi byt zhodna s drevinovou skladbou
prirodzenej potencialnej vegetacie, plodonosné a medonosné druhy.

Navrh lokalneho urbarneho biocentra — dobudovat’ parkovu zeleri v centre obce.
Znizit nepriaznivy vplyv stresovych faktorov v zastavanom Uzemi vysadbou nizkej a
vysokej zelene.

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Zamedzit' v obci vzniku nepovoleného nového zdroja znecistenia ovzduSia, vzniku
nekontrolovanej skladky odpadu, legislativou a kontrolou branit znecisteniu vody a
pddy. Znecisteniu vody predist dobudovanim celoobecnej kanalizacie.

Pocas vystavby a vyrobnych innosti priemyselnych objektov zabezpecit program od-
padoveého hospodarstva, triedenie odpadov, separaciu a navrh zneskodnenia
Zariadenie BPS bude kategorizované ako velky zdroj znecistenia ovzdusia

Pre navrhovanu zmenu je nutné posudit’ vplyv nového velkého zdroja (BPS) na urov
en znecistenia v okoli jeho umiestnenia z hfadiska imisno-prenosového,

t.j. vypracovat rozptylovu Studiu

Pri realizacii stavby a naslednom uZzivani prevadzky dbat na ochranu podzemnych
a povrchovych véd a zabranit neziaducemu uniku nebezpecnych latok do pédy,
podzemnych a povrchovych vod

Zabezpecit dodrzanie ustanoveni normy STN 73 6005 -priestorova uprava vedenia
technického vybavenia

5/2016

V danych lokalitach nepripustit’ vSetky druhy ¢innosti a podnikatel'skych aktivit
ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk, vibracie, inten
zivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
parciel pre uréené ucely

V predmetnom Gzemi je na zdklade vypisu z Informaéného systému environ
mentalnych zatazi evidovana environmentalna zataz TT (011) / Vickovce — by
vala obalovacka bitumenovych zmesi so strednou prioritou (K 35 - 65)
Vzhl'adom nato, Ze environmentalna zataz méze negativne ovplyvnit’ moznosti
d'alSieho vyuZitia zemia, zavdzuje sa majitel' pozemku na jej odstranenie.
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VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce sa zvacsSuje v lokalitach pre priemyselnu vyrobu /lok. A-Za
cukrovarom, lok. B-Pri mackavari, lok. C- Obalovacka/ a v lokalite pre obytnu vystav-
bu /B5-Za obecnym uradom/.

Ostatné hranice zastavaného Uuzemia nie su dotknuté rieSenym navrhom. Konkrétne
zmeny hranic zastavaného Uzemia su zrejmé z grafickej asti navrhu rieSenia.

Zmena 5¢/2016

3.

VL.

VI1.

wnN =

VI.2.

VI.3.

V1.4,

Navrhovanou zmenou 5c¢/2016 sa zastavané uzemie obce bude zvacésovat' v
plnom rozsahu navrhovanej zmeny, a to o 1,0200 ha.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV
Zakon o ochrane prirody a krajiny (€.543/2002 Z.z.)
Podla zdkona o ochrane prirody a krajiny v katastralnom uzemi obce vSeobecne plati
1.stupen ochrany.
V juznej a juhozapadnej Casti katastra je vSak nutné chranit v zmysle zakona:
Chraneny areal - VICkovsky haj, plati 4.stupefi ochrany
Chranené vtagie uzemie — Ulanska mokrad
Regionalny biokoridor -  RBk Dudvah — ochranné pasmo 40 m
RBk Derfia — ochranné pasmo 40 m
Lokalny biokoridor - LBk Krizoviansky kanal — ochr. pasmo 20 m

Zakon o ochrana a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon ¢.44/1988 Zb.)
Chranené uzemie pre osobitné zasahy do zemskej kory:
V katastralnom uzemi obce Vi¢kovce (dalej len ,predmetné uzemie") sa
nachadza vyhradné loZisko ,,PZZP - Sered’ (KriZzovany nad Dudvahom)
podzemné zasobniky zemného plynu (842)"; s uréenym chranenym loZiskovy
uzemim (CHLU) pre J & F, s.r.o., Opoj.
Pre Uzemnoplanovaciu ¢&innost v chranenych UGzemiach (CHU) a dobyvacich
priestoroch (DP) platia tieto paragrafy banského zakona :

§ 15 ZabezpecCenie ochrany nerastného bohatstva pri Uzemnoplanovacej

¢innosti

§18 Obmedzenie niektorych &innosti v CHU

§19 Povolovanie stavieb a zariadeni v CHU
V predmetnom uzemi sa nachadza prieskumné uzemie (PU) ,, Trnava - horlavy
zemny plyn” uréené pre drzZitela prieskumného uzemia NAFTA, a.s., Bratislava
s platnost'ou do 31. 03. 2018. Ministerstvo je dotknutym organom v uzemnom
konani podla § 23 ods. 16 geologického zakona.

Zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon ¢.135/1961 Zb.)

- rychlostna cesta R1 100 m od osi prifahlého jazdného pasu
- cesta lll. triedy 20 m od osi vozovky
- MK navrhované 6 m od kraja vozovky

Zakon o energetike a zmene niektorych zakonov (¢.251/2012 Z.z.)
Elektroenergetické zariadenia:

-od 1 kV do 35 kV vratane 10 m od krajného vodi¢a
- od 35 kV do 110 kV vratane 15 m od krajného vodi¢a
- od 110 kV do 220 kV vratane 20 m od krajného vodica
- od 220 kV do 400 kV vratane 25 m od krajného vodica
- transformovne 22/0,4 kV 10 m od jej konStrukcie
Ochranné pasma plynarenského zariadenia:

- STL plynovod a pripojky v z.U. 1 m obojstranne

- plynovod a pripojky do DN 200 4 m obojstranne

- regulacna stanica plynu 8m
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- taZzobna sonda polomer 150 m
BezpeCnostné pasma plynarenského zariadenia:

- STL plynovod DN 150 v nezastavanom tuzemi 10 m obojstranne
- VTL plynovod DN 100-PN 25 20 m obojstranne
- regulagna stanica plynu 50 m

Zakon o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach... (¢.442/2002 Z.z.)

- nadradeny vodovod 3 m od vonk. ob. potrubia
- kanaliza¢ny zbera¢ 3 m od vonk. ob. potrubia
- vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m od osi obojstranne
- vodovod, kanalizacia nad DN 500 2,5 m od osi obojstranne

Zakon o vodach a o zmene... (vodny zakon €.364/2004)
- vodné toky 10,0 m od brehovej Ciary obojstranne

Zakon o elektronickych komunikaciach v zneni neskorsich... (€.117/2006 Z.z.)

- telekomunikaéné vedgnie 1,5 m od osi trasy
- podzemné vedenie /hibka, vyska/ 2,0 m od Urovne zeme
- nadzemné vedenie 2,0 m v okruhu

Zakon o pohrebnictve a o zmene... (€.470/2005 Z.z.)
- verejné pohrebisko 50 m od oplotenia cintorin

PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

DOPRAVA

Plochy na vybudovanie protihlukovej bariéry rychlostnej cesty R1 v dizke cca 1600 m
Plochy na dobudovanie dopravného priestoru cesty 111/05132 v zastavanom uzemi
obce

Plochy na miestne ucelové komunikacie

Plochy na ukludnené komunikacie a chodniky

Plochy na parkoviska,/pri ob&ianskej vybavenosti/

ELEKTRICKA ENERGIA

Priestor v zastavanom Uzemi na vedenie kablovej siete VN a inStalovanie novych
resp. prelozenych transformaénych stanic.

Pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody NN v zemi a priestor na
osadenie stoziarov verejného osvetlenia a istiacich skrin.

URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Vzhladom na situovanie a rozsah pléch navrhovanych vyrobnych uzemi navrhujeme
obstarat’ a schvalit uzemny plan zény pre tieto lokality:

vyrobné uzemie V1 - lokalita A

vyrobné uzemie V2 - lokalita B

Pre ostatné navrhované rozvojové plochy je nutné spracovat urbanisticke studie.

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zriadenie a udrziavanie regionalnych biokoridorov v povodi tokov Dudvah, Derna a
Krizoviansky kanal

Vybudovanie protihlukovej bariéry od rychlostnej cesty R1, CiastoCne v zastavanom
Uzemi obce, v diZke cca 1600m

Dobudovanie dopravného priestoru cesty 111/05132 v zastavanom Uzemi obce
Novonavrhovand siet miestnych obsluznych komunikacii funkénych tried C3, D1
Rekonstrukcie jestvujucich obsluznych komunikacii na funkénu triedu C3, D1
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Vybudovanie parkovisk v centre obce

Rekonstrukcia autobusovych zastavok a prisluSenstva

Realizacia vodovodnej siete v navrhovanych lokalitach obytnej vystavby

Realizacia kanalizacnej siete v navrhovanych lokalitdch obytnej vystavby

10. Realizacia plynofikacie navrhovanych lok. obytnej vystavby

11. Vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN

12. Vystavba a rekonstrukcia elektrickych transform. stanic

13. Vystavba a rekonStrukcia verejného osvetlenia v narhovanych lokalitach obytnej
vystavby

14. Realizacia telekomunikacnych sieti v navrhovanych lokalitach obytnej vystavby

15. Vybudovat' u€elovu komunikaciu pre potreby farmy Majcichov a bioplynovej stanice

Tieto verejnoprospedné plochy musia byt spracované v podrobnejSej dokumentacii
s predpokladanymi investi¢nymi prostriedkami, prerokované a schvalené. Nasledne
budu pouzité ako podklad pre vyvlastiiovacie konanie, zmeny vlastnikov pozemkov a
vynatia z polnohospodarskeho pédneho fondu.

(UPN obce Vickovce bol schvéleny Obecnym zastupitelstvom obce Viékovce uzn. é.
67/2005 zo dna 13.12.2005, jeho Zmena 01/2007 bola schvalena Obecnym zastupitelstvom
obce Vickovce uzn. ¢. 60/2007 zo dria 28.8.2007, jeho Zmena 03/2009 bola schvélena
Obecnym zastupitelstvom obce VIckovce uzn. & 64/2009 zo dria 29.12.2009, jeho Zmena
04/2014 bola schvalena Obecnym zastupitelstvom obce Vickovce uzn. ¢. 3/2015 zo dria
26.01.2015. Zmena 02/2007-Veterny park Sered’ nebola schvalena.)
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