ZAVAINA EAST UZEMNEHO PLANU OBCE

VLCKOVCE
vyhldsend VIN C. 3/2005 zo dna 13.12.2005, ktoré bolo schvdlené Obecnym
zastupitelstvom obce VIckovce uzn. €. 67/2005

v zneni
ZAVAINEJ CASTI ZMENY 1/2007 UPN OBCE
VLCKOVCE
vyhldsenej VIN €. 1/2007 zo dna 28.8.2007, ktoré bolo schvdlené Obecnym zastupitelstvom
obce VIckovce uzn. €. 60/2007
v zneni
ZAVAINEJ CASTI ZMENY 3/2009 UPN OBCE
VLCKOVCE
vyhlasenej VIN ¢. 2/2009 zo dna 29.12.2009, ktoré bolo schvdalené Obecnym
zastupitelstvom obce VICkovce uzn. &. 64/2009
v zneni
ZAVAINEJ CASTI ZMENY 4/2014 UPN OBCE
VLCKOVCE
vyhldsenej VIN €. 1/2015 zo dna 26.1.2015, ktoré bolo schvdlené Obecnym zastupitelstvom
obce VIckovce uzn. €. 3/2015
a v zneni
ZAVAINEJ CASTI ZMENY 5/2016 UPN OBCE
VLCKOVCE
vyhldsenej VIN €. 1/2017 zo dniia 03.05.2017, ktoré bolo schvdlené Obecnym
zastupitelstvom obce VIckovce uzn. €. 10/2017

sa meni a dopina takto :

(Tato zavdznd cast je v plnom zneni. V texte sU jednotlivé zmeny vychddzajice zo ZMENY 6/2017
vyznacené tuénou kurzivou.)

l. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO

VYUZiVANIA UZEMIA

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia je stanovené limitmi a
regulativmi, ktoré doplfiaju jestvujuce previddajice funkcie vyuZivania rieseného
Uzemia obce.

Z&sady a regulativy sU urcené pre funkéné a priestorovo homogénne urbanistické
celky v Uzemi obce pre:

- obytné Uzemie /B/

- vyrobné Uzemie /V/

- rekreacné Uzemie /R/

Tieto funkcie sU situované ako v zastavanom Uzemi /obyind/, tak aj mimo
zastavaného Uzemia /rekreacnd, vyrobnd/.

I.1. PLOCHY BYVANIA ; ;

1.1. LOKALITY JESTVUJUCEJ BYTOVEJ VYSTAVBY B

1. Ulicnd Cast - v tejto lokalite sa uvazuje vylu€ne s vystavibou rodinnych domov na
jestvujucich parceldch v prelukdch, po asandcii starych objektov, resp.
rekonstrukciou, nadstavbou jestvujUcich objektov za tychto podmienok:



= reSpektovat vidiecky charakter pdvodnej zastavby, dodrziavaf ulicny charakter
zastavby, nerealizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podiaZia, druhé
nadzemné podlaZie riesitf ako obytné podkrovie.
= vybudovat izolaény pds zelene z vyssie rasticich drevin na hranici oddelujicej
vystavbu rodinnych domov od zény so zdhradami alebo vybudovanim oplotenia z
dévodu zachovania pohody, intimity, nerusenia pri vykondvani zahradkarskych
prac a z dévodu ochrany majetku.
= zabezpecdit dostatocny pocet parkovacich miest na viasthom pozemku
= vzhladom na nepravidelnost a velky plosny a tvarovy réznorodost jednotli-
vych parciel nie je vhodné regulovat velkost jednotlivych novovytvdranych
parciel. Napriek fomu je nutné neprekrocit koeficient zastavanych a spevne-
nych pléch a zelene:

-zastavanost - max. 0,40

-zelen - min. 0,50

V pripade stiesnenych podmienok — Sirka parcely mensia nez 10 m povolit
max. koeficient zastavanych a spevnenych pléch a zelene:

-zastavanost - max. 0,50

-zelen -min. 0,30
= velkost zastavanej plochy riesit tak, aby spolu s pozadovanymi spevnenymi
plochami neznizovali min. plochu zelene
e pripustné funkcie - primdrne - obytnd, rodinné domy, knim prisldchajuce

nevyhnutné zariadenia  ako  gardze,
obcianske vybavenie, verejné dopravné a
technické vybavenie, ulicnd zelen, detské
inriskd&

e podmienecne vhodné - doplnkové maloobchodné, socidine
a zdravotnicke sluzby

e nepripustné funkcie - vietky ostatné

L&dhradnd cCast - v pripade potreby situovania objektov rodinnych  domov

v tychto lokalitdch vo vnutri zdhrad, kde nie je predpoklad vytvorit ulicny zd-

stavbu, je nutné respektovaf tieto podmienky:

= samostatne posudit vhodnost kazdej pozadovanej parcely pre moznu vystavibou
nového rodinného domu vo vztahu na jestvujuce susedné parcely a objekty,
reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zdstavby, vzhladom na situovanie
rodinného domu do zdhradnej, kludove] polohy parcely a na zachovanie
sUkromia susedov dodrzat regulativy a limity rozmerov stavebnej Casti objektu:

a) v pripade dostato&nej Sirky parcely — Sirka parcely nad 16 m

¢ min. vzdialenost od hranice susednej parcely bude 2,0+5,0 m

e objekt mbéze mat max. dve nadzemné podlaZia, pricom druhé nadzemné
podlazie bude obytné podkrovie

e zastreSenie objektu iba sedlovou strechou so sklonom do 40°, stity neorientovat
k susednym parceldm

e na druhom nadzemnom podlazi nevytvdrat terasy, balkény ani loggie,
presvetlenie obytnych miestnosti riesit streSnymi oknami, do stien vzdialenych
2,0m od suseda situovaf iba oknd z neobytnych miestnosti (WC, kUpelna,
schodisko, satnik...)

e oplotenie od susednych parciel riesit neprienladné, resp. bariérové do vysky
200 cm

e zabezpecdit dostatocny pocet parkovacich miest na viasthom pozemku




1.2.

b) v pripade mensej Sirky parcely - Sirka parcely do 16 m
e min. vzdialenost od hranice susednej parcely bude 2,0+2,0 m
e objekt mbéze maf iba jedno nadzemné podlazie
e zastreSenie objektu plochou strechou, alebo konstrukciou krovu s max. spa-
dom 25°
e podmurovka pod pomurnicu nepresiahne vysku 0,5 m
e podkrovné priestory nesmu byt obytné, vyuzit iba ako povalovy priestor
e oplotenie od susednych parciel riesif nepriehladné, resp. bariérové do vysky
200 cm
e zabezpecdit dostatocny pocet parkovacich miest na viasthom pozemku
V oboch pripadoch dodrzat koeficienty zastavanosti a pléch zelene:
-zastavanost - max. 0,35
-zelen - min. 0,50
e velkost zastavanej plochy riesif tak, aby spolu s pozadovanymi spevnenymi
plochami neznizovali min. plochu zelene

e pripustné funkcie - obytnd, rodinné domy, k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia ako gardze, dopravné a technické vyba-
venie, zelen

e podmienecne vhodné - Ziadne

e nepripustné funkcie - vSetky ostatné

ZLastavand cast v ochrannom pdsme rychlostnej cesty — vzhladom nato, ze Casf
jestvujuceho zastavaného Uzemia je v ochrannom pdsme, je nutné ho reSpektovat
. V pripade vystavby objektov v ochrannom pdsme od 50 m — 100 m je nutné
vyziadaf vynimku od Ndrodnej dialni¢nej spolocnosti. NDS nebude zabezpelovaf
dodatoénlU ochranu zdravia a zivotného prostredia z moznych negativnych
vplyvov cestnej premdavky rychlostnej, ceste R1 v zmysle vyhlasky €. 549/2007 Z.z.
Ministerstva zdravotnictva SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripadnych
hodnotdach hluku, infrazvuku a vibrdcidch a poziadavkdch na objektivizdciu hluku,
infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi a v zneni vyhldsky &. 237/2009 7.z.

LOKALITY NAVRHOVANEJ BYTOVEJ VYSTAVBY B1-B2, B5, B7, B8

V tychto lokalitdch sa uvazuje vylu€ne s vystavbou rodinnych domov za tychto
podmienok:

Pri tvoreni novych parciel reSpektovat suCasné majetkoprdvne vztahy, vytvaranie
novych parciel zZlucovanim jestvujicich.

Respektovat vidiecky charakter pdvodnej zdstavby, dodrziavaf ulicny charakter
z4astavby, nereadlizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia, druhé
nadzemné podlafzie riesit ako obytné podkrovie.

V lokalite B1 je zmena pléch parciel ¢.1359/30 a 1359/278, v koncoch ktorych sa
pdvodne navrhovany dopravny priestor Sirky 12,5 m meni na 7,5 m. Ndaslednou
zmenou orientdcie oboch parciel sa umozni vystavba dvoch rodinnych domov s
pristupom z jestvujucej komunikacie, Casovo nezdvisle od realizGcie pristupove;j
komunikdcie do lokality &.B1-Pri krizovianskom.

V lokalite B2 v mieste zmeny 1b/2007 na obecnych plochdch, ¢.p. 1359/2 a ¢.p.
1359/75 sa rozsiri funk&né vyutzitie parciel urcenych pre vystavbu rodinnych domov
na zmiesanu funkciu - polyfunk&ny objekt, bytovy objekt, resp. objekt obcianskej
vybavenosti.

V pripade vystavby objektov v ochrannom pdsme od 50 m — 100 m je nutné
vyziadat vynimku od Ndrodnej dialni¢nej spoloc¢nosti. NDS nebude zabezpecovat
dodato&ny ochranu zdravia a Zivotného prostredia z moznych negativnych
vplyvov cestnej premdavky rychlostnej, ceste R1 v zmysle vyhldsky €. 549/2007 Z.z.
Ministerstva zdravotnictva SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripadnych
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hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracidch a poziadavkdch na objektivizaciu hluku,

infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi a v zneni vyhlasky &. 237/2009 Z.z.

V lokalite B7 reSpektovat elektricky pripojku - SKAO VIckovce,

Dodrzat koeficienty zastavanosti a pléch zelene:

-zastavanost - max. 0,35

-zelen - min. 0,50

velkost zastavanej plochy riesif tak, aby spolu s pozadovanymi spevnenymi

plochami neznizovali min. plochu zelene

« pripustné funkcie - primdrne - obytnd, rodinné domy, k nim prislUchajiuce
nevyhnutné zariadenia ako gardze, obcianske
vybavenie, verejné dopravné a technické
vybavenie, zelen

+ podmienecné vhodné - doplnkové maloobchodné, socidine
a zdravotnicke sluzby
« nepripustné funkcie - vSetky ostatné

LOKALITY BYTOVEJ VYSTAVBY B4

V tejto lokalite sa uvazuje s vystavbou bytovych domov za tychto podmienok:

Pri vytvdrani Struktiry viacbytovych domov respektovaf vidiecky charakter

pdvodnej zastavby, dodrziavaf ulicny charakter zéstavby, nerealizovaf stavebné

objekty nad styri nadzemné podlaZia, pricom Stvrté nadzemné podlaZie riesit ako
obytné podkrovie.

v lokalite B4 v mieste zmeny 1a/2007 realizovat viacbytovy dom v styku s

jestvujucou zdstavbou pozdiz cesty lll. fr. do troch nadzemnych podlazi, pricom

fretie nadzemné podlaZzie bude realizované formou obytného podkrovia.

Pripadné dalsie obytné objekty mimo ulicnej zastavby budu vyskovo Clenené do

Styroch nadzemnych podlazi, pricom hreben strechy nepresiahne vysku

jestvujucich bytovych objektov v lokalite.

+ pripustné funkcie - primdrne - obytnd, viacbytové domy k nim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia ako gardze, obclianske
vybavenie, verejné dopravné a technické
vybavenie, zeler a detské ihrisk&

+  podmienecné vhodné - doplnkové maloobchodné, socidine
a zdravotnicke sluzby
« nepripustné funkcie - vietky ostatné

LOKALITY BYTOVEJ VYSTAVBY Bé

Novym priestorovym riesenim sa na predmetnom Uzemi Ciastocne upravuije jeho
funkcia vyuzitia pricom celd lokalita zmeni svoje funkéné vyuzitie na zmieSané
Uzemie s prevahou pléch pre obytné budovy s moznostou umiestiiovat stavby
obcianskej vybavenosti slUziace na ekonomické, socidlne a kultUrne potreby
obyvatelstva - 3kolstvo, kultUra, zdravotnictvo, socidlnu pomoc, docasné
ubytovanie a nemaju negativne vplyvy na Zivotné prostredie a vyrazne nerusia
svoje okolie ako mensie skladové a vyrobné prevddzky pre obchod a sluzby.
Vystavba viacpodlaznych obytnych, polyfunkénych domov, rodinnych domov a
objektov obcianskej vybavenosti je mozind za tychto podmienok:

juZznu Cast lokality ohranicuje jestvujica miestna koncovd komunikdcia so zacatou
Struktlrou vystavby rodinnych domov. V tejto Casti lokality pokracovat v ulicnej
vystavbe rodinnych domov formou samostatnych rodinnych domov, resp.
radovou vystavbou rodinnych domov s hlbkou parcely cca. 40,0 m. Touto
Struktdrou pokracovat az do juhovychodného cipu lokality k jestvujucemu objektu
rodinného domu.

na ostatne] ploche lokality je mozné uplatnif Struktiru bytovych domov,
polyfunkénych objektov, resp. objektov obcianskej vybavenosti. Koncepcia tejto
StruktUry nesmie nepriaznivo ovplyvnit ulicny zdstavbu rodinnych domov - hluk z
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dopravy, zasobovania, je nutné zachovanie sukromia byvania vytvdarani struktiry

viacbytovych domov reSpektovat vidiecky charakter pdévodnej zdstavby,

dodrziavat ulicny charakter zastavby, nerealizovat stavebné objekty nad Styri
nadzemné podlazia, pricom S3tvrté nadzemné podlazZzie riesit ako obytné
podkrovie.

pri vytvdrani Struktury viacbytovych domov reSpektovat vidiecky charakter

pbvodnej zastavby, dodrziavaf ulicny charakter zdstavby, nerealizovat stavebné

objekty nad styri nadzemné podlaZia, pricom Stvrté nadzemné podlazie riesit ako
obytné podkrovie.

pri samostatnych objektoch obcianskej vybavenosti sU pripustné dve nadzemné

podlazia s tretim, alt. aj obytnym v podkrovi. Objekty obcianskej vybavenosti

mozno riesit aj ako podstavbu obytnych domov - polyfunk&ny objekt.

« pripustné funkcie - primdrne - obytnd, rodinné domy, viacbytové domy,
polyfunk&éné objekty, objekty obcianskej
vybavenosti k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia ako gardze, verejné dopravné a
technické vybavenie, ulicnd a vnutroblokova
zelen a detské ihriskd

+ podmienecné vhodné - mensie skladové a vyrobné prevadzky
« nepripustné funkcie - vietky ostatné
PLOCHY VYROBY

LOKALITA V1 (aredl polnohospodarskej farmy)
V tejto lokalite sa uvazuje s dostavbou priemyselno-polnohospoddrskych
komplexov s nutnostou dodrzania vietkych krajinnoekologickych podmienok, s
minimalizovanim negativnych vplyvov na krajinu a okolité Zivotné prostredie za
tychto podmienok:
Polnohospodarske funkcie sUstredené do jestvujUcich objektov s minimalizovanim
ZivocCisnej vyroby vo vzfahu jej ochranného pdsma a jestvujicej obytnej zony.
« vhodné funkcie - vlastné objekty vyroby, sklady
- administrativne objekty vo vdzbe na prislusné
zariadenia vyroby
- doplnkové obchodné, socidlne, kultirne, zdravotnicke
zariadenia a sluzby slUZiace pre zamestnancov
- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné motorové, cyklistické a pesie
komunikdcie
- parkovo upravend plosnd a liniovd zelen
priestorov a aredlov
+  podmienecné vhodné - zariadenie verejného stravovania, pripadne
Specifickych foriem byvania
- aredly s odstavnymi plochami a prislusnou
vybavenosfou pre ndkladnl automobilovy dopravu
« nepripustné funkcie - vystavba samostatne stojacich gardzi
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi priamo alebo nepriomo obmedzili vyuzitie
susednych parciel obytnej zastavby (zapach, hluk,
zvyseny vyskyt hlodavcov)
Vyrobné funkcie budu sUstredené do bloku pre aredly a zariadenia
priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb.
« pripustné funkcie - prevadzkové subory a zariadenia vyroby,
vyrobnych sluZieb, skladov
- aredl bioplynovej stanice vrdtane dopravného a
technického vybavenia
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V tejto lokalite sa uvazuje s dostavbou bioplynovej stanice s nutnostou dodrzania
vietkych krajinnoekologickych podmienok, s minimalizovanim negativnhych
vplyvov na krajinu a okolité zivotné prostredie za tychto Specifickych podmienok:
- v zdmere pre navrhovany cinnost je potrebné spresnif,
Ci zdsobovanie bioplynovej stanice bude realizované
wylu€ne vstupnymi surovinami pochddzajucimi z
domdcej produkcie farmy Majcichov
zAsobovanie bioplynove] stanice bude vyluéne
substratmi z polnohospoddarskej a zivocisnej produkcie.
V procese prevddzky bioplynovej stanice nepripustit
spracovanie problematickych vstupnych surovin ako
sU priemyselné bioodpady, mdsokostnd mucka,
odpady z bitUnkov, z mliekdrni a pod., resp.
akychkolvek odpadov neznédmeho pévodu
pri spracovani vstupnych surovin dbat na predpisané
dodrzanie doby zdrzania vo fermentacnych
ndadrziaoch z dobévodu rizika vyssieho zdpachu
vystupného digestatu
prevadzkovanie bioplynovej stanice vratane
nakladania s digestdtom realizovaf tak, aby neprislo k
naruseniu pohody byvania obyvatelov susednych
katastrov z ddvodu Sirenia pachovych l4tok z
digestatu, ako hnojiva aplikovaného na
polnohospoddrsku pddu farmy Majcichov
zabezpecdit pravidelnd kontrolu kvality dotknutej
polnohospoddrskej pddy a kvality podzemnych véd
* vhodné funkcie - administrativne objekty vo vdzbe na prislusné
zariadenia vyroby
- doplnkové obchodné, socidine, kultirne, zdravotnicke
zariadenia a sluzby slUziace pre zamestnancov
- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikdcie
- parkovo upravend plosnd a liniovd zelen verejnych
priestorov a aredlov
+ podmienecné vhodné - zariadenie verejného stravovania, pripadne
Specifickych foriem byvania
- aredly s odstavnymi plochami a prislusnou
vybavenostou pre kamiony
« nepripustné funkcie - vystavba samostatne stojacich gardzi
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi priamo alebo nepriomo obmedzili vyuzitie
susednych parciel obytnej zdstavby (zdpach, hluk,
zvyseny vyskyt hlodavcov)

NAVRHOVANE LOKALITY V2 - A, V3 - B, V4 - C, V5- D
V tychto lokalitGdch sa uvazuje s vystavbou priemyselného komplexu s nutnosfou
dodrzania vsetkych krajinnoekologickych podmienok, s minimalizovanim
negativnych vplyvov na krajinu za tychto podmienok:
Vyrobné funkcie budu sUstredené do bloku pre aredly a zariadenia priemyselnej
vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby.
« pripustné funkcie - aredly a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb

skladov a stavebnictva
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+ vhodné funkcie - administrativne objekty vo v&zbe na prislusné
aredly a zariadenia
doplnkové obchodné, socidine, kulturne,
zdravotnicke, Sportové zariadenia a sluzby slUziace
pre rezidentov
odstavné miesta a gardze pre rezidentov
nevyhnutné plochy technického vybavenia
prislusné motorové, cyklistické a pesie
komunikd&cie, trasy a zastdvka MHD
parkovo upravend plosnd a liniovd zelen
verejnych priestorov a aredlov
« podmienecné vhodné - zariadenie verejného stravovania, pripadne
Specifickych foriem byvania
sluzby pre motoristov (CSPHM, servis a pod.)
hromadné odstavné a gardzovacie priestory,
vratane ich vybavenia
aredly s odstavnymi plochami a prislusnou
vybavenosfou pre kamiony
pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych
aredloch
« nepripustné funkcie - vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi priomo alebo nepriomo obmedzili vyuzitie
susednych parciel (zdpach, hluk, zvySeny vyskyt
hlodavcov)
Lokalita C je situovand v dostatocnej vzdialenosti od zastavaného Uzemia obce.
Vzhladom na jej dostatocnuU vzdialenost od zastavaného Uzemia obce je tu
mozné realizovat vyrobu hlu¢nejsieho charakteru.

PLOCHY REKREACIE

REKONSTRUKCIA REKREACNYCH LOKALIT R1, R2

V tychto lokalitdch sa uvazuje s Cisto monofunkénym vyuzitim plochy a to qj

vyhladovo pre rozsirenie rekreacnej funkcie za tychto podmienok:

« vhodné funkcie - rekonstrukcia a obnova jestvujicich rekreacnych
zariadeni, rekreacné plochy, Sportoviskd,
odpocinkové plochy

- nevyhnutné plochy sluZieb (stravovanie...) a
technického vybavenia

- prislusné pristupové motorové, cyklistické a pesie
komunikdacie

- parkovo upravend plosnd a liniovd zelen
priestorov a aredlov

* nepripustné funkcie - vSetky ostatné

PLOCHY OBCIANSKEHO VYBAVENIA

V ndvrhu sa nestanovuju regulativy umiestnenia samostatnych pléch pre objekty
obcianskeho vybavenia.

Jestvujuca obcianska vybavenost je v obci situovand rozptylene v centrdinej Casti
a svojimi kapacitami v sucasnosti postacuje. V pripade nutnosti zvacsenia
kapacity bude stavebny objekt obcianskeho vybavenia rieSeny prestavbou,
nadstavbou, resp. dostavbou.

V lokalite Bé je mozné riesit obCiansku vybavenost v rdmci polyfunkcie obytného
domu, ak si to dopyt po zvysenych kapacitdch bude vyzadovaf.

V lokalite €.9 za objektom skoly je vytvorend Uzemnd rezerva pre rozsirenie pléch
obcianskej vybavenosti s funk&nym vyuzitim pre skolské a vzdeldvacie Ucely.
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Z chybajucich druhov obcianskej vybavenosti doporucujeme uprednostnit rozvoj v
socidlnej sfére, najmé& poskytovanie sluzieb starsim obcanom, stravovanie,
opaftrovanie.

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

DOPRAVA

Riesit negativne vplyvy z rychlostnej cesty R1 vybudovanim protihlukovej bariéry v
dizke 1600 m a izolacnej zelene.

Riesit vyUstenia MK obsluznych na cestu 1l1/1337, zbernU komunikdaciu - vedené ako
bodové zavady.

Doriesit siet miestnych komunikdcii s Upravou na normoveé kategérie (rekonstrukcie,
nové cesty).

Doriedif chybajuce chodniky pre pesich pri ceste lll. triedy a miestnych
komunikdcidch obsluznych a v pripade potreby i upokojenych.

NavrhnuUt nové parkoviskd a odstavné plochy pred obcianskou vybavenosfou,
objektmi sluzieb, prevadzkarnami a pod..

Zrekonstruovat autobusové zastdvky so samostatnymi prunmi a ndstupnymi
plochami a doriesit mnozstvo zastdvok HD v nadvéznosti na novu IBY a OV.
Rozsirené ulicné priestory doplnif parkovou zeleriou.

DoplInit dopravné znacenie v intfravildne i extravildne.

Vybudovat UCelovy komunikdciu pre potreby farmy Majcichov a bioplynovej
stanice.

vODOVOD
Dobudovat celoobecny vodovod v navrhovanych lokalitéch.

KANALIZACIA

Dobudovaf celoobecnu kanalizdciu z napojenim na jestvujuci zberac.
Dobudovaf rozdirenie gravitacnej kanalizacnej siete v navrhovanych lokalitdch pre
obytnu vystavbu.

Odvadzanie daidovych véd zo stiech a spevnenych pléch pri planovanej
vystavbe je treba v maximdlnej miere zadriat v Uzemi (zachovat retenénd
schopnost Uzemia), akumuldaciou do zbernych nddrii a nasledne tito vodu
vyuZivat na zavlahu pozemkov, respektive kontrolovane vypustat do recipientu
po odzneni privalovej zrdiky.

PLYNOVOD
Plynofikovat navrhované lokality pre obytnu vystavbu na zdklade dopracovaného
Generelu plynofik&cie obce.

ELEKTRICKA ENERGIA

Na zdklade urbanistickej koncepcie rozvoja sidla vybilancovat potrebu elekirickej
energie.

V nadvdznosti na Uzemnoplosny rozvoj sidla, urbanistickU koncepciu rozvoja
obytnej, vyrobnej a rekreacnej funkcie navrhnit podla potreby rekonstrukciu
jestvujucich

trafostanic a uvazovat s rozmiestnenim novych transformacnych stanic 22/0,42 kV
pre z&sobovanie sidla elektrickou energiou.

Napojenie novych transforma&nych stanic mimo zastavaného Uzemia riesit
prednostne vzdusnymi 22 kV pripojkami, aby sa neznizila prevddzkovd spolahlivost
z&sobovania danej lokality elekirickou energiou. V sUlade s vyhldskou MZP SR &.
505/2002 Z. z. v zastavanom Uzemi uvazovat iba s kdblovou pripojkou, vedenou v
zemi.
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V pripade, Ze jestvujice 22 kV vzdusné vedenie bude prekdzaf navrhovanej
vystavbe (ochranné pdsmo) uvazovaf s jej kdblovou prelozkou do zeme.

V novom sidelnom Utvare dobudovaf celu distribucnu siet aj verejné osvetlenie
kdblovymi rozvodmi, vedenymi vylucne v zemi.

Riesit zaokruhovanie jestvujucich vzdusnych a novych kdblovych sekunddrnych
rozvodov distribuCnej siete NN na vylepsenie prenosovych schopnosti a zvysenie
prevadzkovej spolahlivosti a kvality dodavky el. energie.

Uvazovaf s obnovou a rekonstrukciou jestvujicej vzdusnej distribucnej siete NN a
VN s perspektivou uloZzenia tychto vedeni do zeme.

Uvazovaf s vymenou mordine i technicky zastaralych svietidiel jestvujiceho
verejného osvetlenia za svietidld s Uspornymi sodikovymi svetelnymi zdrojmi, ktoré
sa vyznacCuju vyssim mernym svetelnym vykonom, nizSou spotrebou a lepsimi
svetelno- technickymi parametrami.

TELEKOMUNIKACIE

Cast rozvodov, ktord je vybudovand vzdusnymi vedeniami na podpernych
bodoch cez UcCastnicke rozvody bude potrebné pri daliej vystavbe nahradit
kdblovymi vedeniami v zemi.

Pri prdcach zasahujucich do uvedenych rozvodov je nutné dodrzat ustanovenia
Z&kona o elektronickych komunikdcidch.

Po konzultdcii na Slovenskych telekomunikdciadch Trnava je mozné jednotny
telekomunikacnu siet v obci rozirit podla poziadaviek investora.

Dialkové kdble:

Pri pradcach v jeho Dblizkosti dialkkového optického kdbla je nutné dodrzaf
ustanovenia Zdkona o elektronickych komunikdcidch a zavdznych predpisov a
noriem.

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY )

KULTURNOHISTORICKE HODNOTY

V obci sa nenachddza Ziadny stavebny objekt, ktory by bol zapisany v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu, t. Ziadna kultUrna pamiatka, na ktord by sa
vzfahoval zdkon €.49/2002 o ochrane pamiatkového fondu. SU tu viak situované
objekty, ktoré su zaevidované v SUpise pamiatok na Slovensku, lIl. zv., str.409 :

« Z&kladnd skola, pdv. ludovd, postavend v roku 1928 podla projektu arch. Fr.
Floriansa

« Kostol sv. Terézie z Lisieux, katolicky, moderny, postaveny v roku 1934 podla
projektu arch. M.M. Harminca.

Podla §14, ods.4 zakona ¢.49/2002 o ochrane pamiatkového fondu si mbze obec
viest evidenciu pamdtihodnosti obce, do ktorej méze oba uvedené objekty
zaradif.

Pri novej vystavbe respektovaf meritko pdvodnej architektonickej Struktiry a
urbanistickej koncepcie obce.

Vietky uvedené objekty pamiatkového zaujmu je nutné zachovat a chranit.
Investor/stavebnik kazdej stavby vyzadujicej si zemné prdace si od Krajskeého
pamiatkového Uradu Trnava v jednoftlivych stupnoch Uzemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej cinnosti
sUvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikdcii, bytova
vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou Cinnostou, resp. zemnymi pradcami mbze
dojst  k naruseniu archeologickych ndlezisk, ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych pamiatok.
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V pripade zistenia archeologickych ndlezov je potrebné postupovat podla § 40
0ds.2 a 3 zd&kona Cislo 49/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a § 127 zdk. Cis.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

V okoli tokov Dudvah, Derfia a Krizoviansky kandl zachovat liniovy ekosystém ako
suCast budUceho regiondineho biokoridoru.

Priemyselné aredly oddelit od okolitej krajiny a obytného Uzemia liniovou
izolacnou zelenou.

Navrh systému interakénych prvkov liniového charakteru a revitalizGcia ostatnej
liniovej zelene v katastri, drevinovd skladba musi byt zhodnd s drevinovou
skladbou prirodzenej potencidinej vegetdcie, plodonosné a medonosné druhy.
Navrh lokdlineho urbdrneho biocentra - dobudovat parkovu zelen v centre obce.
Inizit nepriaznivy vplyv stresovych faktorov v zastavanom Uzemi vysadbou nizkej a
vysokej zelene.

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Zamedzit v obci vzniku nepovoleného nového zdroja znecistenia ovzdusia, vzniku
nekontrolovanej skiddky odpadu, legislativou a kontrolou brdnit znecisteniu vody a
pody. Znecisteniu vody predist dobudovanim celoobecnej kanalizécie.

Pocas vystavby a vyrobnych cinnosti priemyselnych objektov zabezpedit program
odpadového hospoddarstva, triedenie odpadoyv, separdciu a névrh zneskodnenia.
Zariadenie BPS bude kategorizované ako velky zdroj znecistenia ovzdusia.

Pre navrhovany zmenu je nutné posudit vplyv nového velkého zdroja (BPS) na
Uroven znecistenia v okoli jeho umiestnenia z hladiska imisno- prenosového, t.|.
vypracovat rozptylovu studiu.

Pri realizdcii stavby a ndslednom uzivani prevadzky dbat na ochranu podzemnych
a povrchovych vod a zabrdnit neziadUcemu Uniku nebezpecnych Iatok do pddy,
podzemnych a povrchovych vod.

Zabezpecit dodrzanie ustanoveni normy STN 73 6005 -priestorovd Uprava vedenia
technického vybavenia.

V danych lokalitdch nepripustit vietky druhy Cinnosti a podnikatelskych aktivit
ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (prasnost, zdpachy, hluk, vibrdcie, inten-
zivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedrzili vyuZitie susednych
parciel pre urcené Ucely.

V predmetnom Uzemi je na zdklade vypisu z Informacného systému environ-
mentdinych zatazi evidovand environmentdina zataz TT (011) / Vickovce — by-
vald obalovacka bitUmenovych zmesi so strednou prioritou (K 35 - 65).

Vzhladom nato, Zze environmentdina zdtaz mbze negativne ovplyvnit moznosti
dalsieho vyuzitia Uzemia, zavdzuje sa maijitel pozemku na jej odstrdnenie.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce sa zvadcsuje v lokalitdch pre priemyselnl vyrobu /lok. A-Za
cukrovarom, lok. B-Pri mackavdri, lok. C- Obalovacka/ a v lokalite pre obytnu
vystavbu /B5-Za obecnym Uradom/.

Ostatné hranice zastavaného Uzemia nie sU dotknuté rieSenym ndvrhom.
Konkrétne zmeny hranic zastavaného Uzemia sU zrejmé z grafickej Casti ndvrhu
riesenia.

Navrhovanou zmenou 5c¢/2016 sa zastavané Uzemie obce bude zvacsovaf v
plnom rozsahu navrhovanej zmeny, a to o 1,0200 ha.
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VI.

VI.1.

VI.3.

V1.4.

VLS.

VLI.6.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

Zakon o ochrane prirody a krajiny (¢.543/2002 Z.z.)

Podla z&kona o ochrane prirody a krajiny v katastrdlnom Uzemi obce vieobecne
plati 1.stupen ochrany.

V juznej a juhozdpadnej Casti katastra je viak nutné chranif v zmysle zdkona:
Chraneny aredl - VICkovsky hdj, plati 4.stupen ochrany

Chrdnené vtacie Uzemie - Ulanskd mokrad

Regiondiny biokoridor - RBk Dudvdh - ochranné pdsmo 40 m
- RBk Derna - ochranné pdsmo 40 m
Lokdalny biokoridor - LBk Krizoviansky kandl - ochr. pdsmo 20 m

Zakon o ochrana a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon ¢.44/1988 Ib.)
Chrdnené Uzemie pre osobitné zasahy do zemskej kory:
V katastrdlnom Uzemi obce ViCkovce (dalej len ,predmetné Uzemie") sa
nachddza vyhradné loZisko ,,PZZP - Sered (Krizovany nad Dudvdhom) podzemné
zésobniky zemného plynu (842)"; s uréenym chrdnenym loZiskovy Uzemim (CHLU)
pre J & F, s.r.o., Opoj. )
Pre Uzemnopldnovaciu Cinnost v chradnenych Uzemiach (CHU) a dobyvacich
priestoroch (DP) platia tieto paragrafy banského zdkona :

§ 15 Zabezpecenie ochrany nerastného bohatstva pri bzemnopldnovacej Cinnosti

§ 18 Obmedzenie niekforych Cinnosti v CHU

§ 19 Povolovanie stavieb a zariadeni v CHU
V predmetnom Uzemi sa nachddza prieskumné Uzemie (PU) ,,Trnava - horlavy
zemny plyn" urCené pre drzitela prieskumného Uzemia NAFTA, a.s., Bratislava s
platnostou do 31. 03. 2018. Ministerstvo je dotknutym orgdnom v Uzemnom konani
podla § 23 ods. 16 geologického zdkona.

Zakon o pozemnych komunikdacidch (cestny zakon ¢.135/1961 Zb.)

- rychlostnd cesta R1 100 m od osi prilahlého jazdného pdsu
- cesta lll. triedy 20 m od osi vozovky
- MK navrhované 6 m od kraja vozovky

Zakon o energetike a zmene niektorych zakonov (¢.251/2012 7.z.)
Elektroenergetické zariadenia:

-od 1 kV do 35kV vratane 10 m od krajného vodica
- 0od 35kV do 110 kV vratane 15 m od krajného vodica
-od 110 kV do 220 kV vratane 20 m od krajného vodica
- od 220 kV do 400 kV vratane 25 m od krajného vodica
- fransformovne 22/0,4 kV 10 m od jej konstrukcie
Ochranné pdasma plyndrenského zariadenia:

- STL plynovod a pripojky v z.0. 1 m obojstranne

- plynovod a pripojky do DN 200 4 m obojstranne

- regulacnd stanica plynu 8m

- fazobnd sonda polomer 150 m

Bezpelnostné pdsma plyndrenského zariadenia:
- STL plynovod DN 150 v nezastavanom Uzemi 10 m obojstranne

- VIL plynovod DN 100-PN 25 20 m obojstranne

- regulacnd stanica plynu 50 m

Zakon o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach... (¢.442/2002 Z.z.)
- nadradeny vodovod 3 m od vonk. ob. pofrubia

- kanaliza¢ny zberac 3 m od vonk. ob. pofrubia

- vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m od osi obojstranne

- vodovod, kanalizdcia nad DN 500 2,5 m od osi obojstranne

Zdakon o voddach a o zmene... (vodny zakon ¢.364/2004)
- vodné toky 10,0 m od brehovej Ciary obojstranne
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VI.7. Zdkon o elektronickych komunikdcidach v zneni neskorsich... (¢.117/2006 Z.z.)

- telekomunikacné vedenie 1,5 m od osi frasy
- podzemné vedenie /hlbka, vyska/ 2,0 m od Urovne zeme
- nadzemné vedenie 2,0 m v okruhu
VI.8. Zdkon o pohrebnictve a o zmene... (¢.470/2005 Z.z.)
- verejné pohrebisko 50 m od oplotenia cintorin

VIl. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
VIl.1. DOPRAVA

1. Plochy na vybudovanie protinlukovej bariéry rychlostnej cesty R1 v dizke cca
1600 m.

2. Plochy na dobudovanie dopravného priestoru cesty 111/05132 v zastavanom Uzemi
obce.

Plochy na miestne UCelové komunikdacie.
Plochy na ukludnené komunikdcie a chodniky.
Plochy na parkoviskd /pri obcianskej vybavenosti/.

I.2. ELEKTRICKA ENERGIA

Priestor v zastavanom Uzemi na vedenie kdblovej siete VN a instalovanie
novych resp. prelozenych transformacnych stanic.

2. Pridruzeny priestor popri komunikdcii na kdblové rozvody NN v zemi a priestor
na osadenie stoziarov verejného osvetlenia a istiacich skrif.

VIII. l'lRéENI!E, NA KTQRE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

1. Vzhladom na situovanie a rozsah pléch navrhovanych vyrobnych Uzemi
navrhujeme obstarat a schvdlit Uzemny pldn zény pre tieto lokality:

1.1. vyrobné Uzemie V1 - lokalita A

1.2.  vyrobné Uzemie V2 - lokalita B

2. Pre ostatné navrhované rozvojové plochy je nutné spracovaf urbanistické studie.

-T< 0okro

IX. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
1. Zriadenie a udrziavanie regiondinych biokoridorov v povodi tokov Dudvdh,
Derma a Krizoviansky kandl

2. Vybudovanie protihlukovej bariéry od rychlostnej cesty R1, Ciastocne v
zastavanom Uzemi obce, v dizke cca 1600m

3. Dobudovanie dopravného priestoru cesty 1ll/05132 v zastavanom Uzemi obce

4, Novonavrhovand siet miestnych obsluznych komunikacii funk&énych tried C3, D1

5. Rekonstrukcie jestvujUcich obsluznych komunikdcii na funk&nu triedu C3, D1

6. Vybudovanie parkovisk v centre obce

7. Rekonstrukcia autobusovych zastdvok a prislusenstva

8. Realizdcia vodovodnej siete v celej obci

9. Realiz&cia kanalizagnej siete v navrhovanych lokalitdch obytnej vystavby

10. Realizécia plynofikdcie navrhovanych lok. obytnej vystavby

1. Vystavba a rekonstrukcia elekirickej siete NN a VN

12. Vystavba a rekonstrukcia elektrickych transform. stanic

13.  Vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia

14. Realizdcia telekomunikacnych sieti v navrhovanych lokalitdch obytnej vystavby

15. Vybudovat Ucelovu komunikdciu pre potreby farmy Majcichov a bioplynovej
stanice

Tieto verejnoprospesné plochy musia byf spracované v podrobnejsej
dokumentdcii s predpokladanymi investicnymi prostriedkami, prerokované a

schvdlené. Ndsledne budyU pouZité ako podklad pre vyvlastnovacie konanie,
zmeny vlastnikov pozemkov a vynatia z polnohospoddrskeho pdédneho fondu.
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